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VENTA - IMMOBILIEN ERLEBEN

Die VENTA Real Estate Group steht fiir Kompe-
tenz, Verlasslichkeit und Erfolg am Immobilien-
markt. Unser Leistungsspektrum reicht von der
klassischen Immobilieninvestition bis hin zur Pro-
jektentwicklung, Projektabwicklung und zum Bau-
management sowie Vermietung und Verkauf.

Durch unsere langjéhrigen Erfahrungen haben wir
die Bediirfnisse der Kaufer und Mieter zur vollsten
Zufriedenheit erflllt und setzen auch in Zukunft auf
das Vertrauen unserer Kunden.

Die VENTA Real Estate Group bietet Ihnen:

Professionelle Betreuung & Know-How
Alles-aus-einer-Hand: Alle Aufgaben von der
Projektentwicklung bis zur Projektverwertung.
Massive Bauweise & hochwertige Ausstattung
der Gebaude, Abwicklung laut BTVG
Rund-um-Service: Begleitete Abwicklung beim
Kauf der Immobilie bis zur Ubergabe, sowie
laufende Betreuung fiir den Wohnungseigen-
timer.

Immobilieninvestition
Projektentwicklung
Wohnimmobilien
Gewerbeimmobilien
Immobilien Service



DER RICHTIGE STANDORT ZAHLT

Leben in der zweitgréBten Stadt Osterreichs, in
der die Bewohner im Mittelpunkt stehen, bedeutet
Leben mit hohem Standard. Erstklassige Lebens-
qualitat, dynamische Wirtschaft, Bildung und Kul-
tur zeichnen die steirische Landeshauptstadt Graz
aus, die mit stidlichem Flair und Charme punktet.

Ein dichtes offentliches Verkehrsliniennetz mit
einer Vielzahl an Bus- und Stra3enbahnlinien er-
mdglicht den Bewohnern einen raschen und be-
quemen Transport an ihr Ziel.

Am Treffpunkt Waltendorf, St. Leonhard und St.
Peter flieBen alle Vorteile der 3 Bezirke ineinander.
Von hier aus sind das Stadtzentrum, sowie alle
Grazer Universitaten in wenigen Minuten erreich-
bar, zugleich bietet dieser Ort auch einen Riickzug
aus dem stressigen Stadtleben in eine ruhige und
griine Oase.

Den zukunftigen Bewohnern wird ein einmaliges
Wohlfthlerlebnis geboten, wéhrend sie die vielsei-
tigen Méglichkeiten dieses Standortes genief3en.

Hoher Lebensstandard
Altstadtkern mit Flair
Vorziige des Stadtlebens
Gefragte Bildungsstatten
Ideales Verkehrsliniennetz
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Gehminuten
Nahversorgung 1

Bank
Drogeriemarkt
Arzt

Schule Sacre Coeur

Radfahren

Fahrminuten
TU Inffeldgasse 2
TU Neue Technik 4
Innenstadt/Jakominiplatz 6
Universitat 6
St. Leonhard/LKH 9

Bus

Stationen
Schillerplatz (L63) 3

Schulzentrum St. Peter (L63) 4
KF - Universitét (L63) 7
St. Leonhard/LKH (L64) 9
Liebenau/Murpark (L64) 12

StraBenbahn
Stationen
Herz-Jesu-Kirche (L3)
Neue Technik (L6)
Jakominiplatz (L6)
Hauptplatz (L6)
Hauptbahnhof (L6)
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Projektstandort

Einkaufsméglichkeiten

Bank

Universitat, Schulen

Kindergérten

Bushaltestelle

StraBenbahnhaltestelle

Arzt

Fitnessstudio

WOHNEN IM ATRIUM WALTENDORF

Der zeitlos elegante Erstbezug im beliebten Wohn-
bezirk Waltendorf verfligt ber 81 Wohnungen
von der 2-Zimmer-Wohnung ab 33 m? bis zu Pen-
thouse-Wohnungen nach MaB.

Neben ebenerdig erschlossenen Gewerbeflachen
findet sich als attraktiver Akzent eine innenliegen-
de Landschaftslounge, um die sich individuelle
und barrierefreie Wohnungen gruppieren. Fiir an-
genehme Offenheit und Helligkeit sorgen auch die
Balkone, Terrassen und Gérten der Wohnungen.

Eine hellbeleuchtete Garage bietet bequemes und
sicheres nach Hause kommen.

Eigene Kellerabteile sowie versperrbare Fahrrad-
abstellrdume mit Luftzugang garantieren eine ein-
fache und geschiitzte Aufbewahrung und Handha-
bung.

Auch fiir Immobilienanleger stellen die neu entste-
henden Wohnungen eine attraktive Wertanlage
dar.

Moderne Architektur
Griine Landschaftslounge
Wohnen / Investieren

Lift- und Garagenkomfort
Zentrale Stadtlage



FAKTEN

Lage

Waltendorf / St. Leonhard / St. Peter
Riegelgasse 1

Zentrale Stadtlage

Sehr gute Verkehrsanbindung

Optimale Infrastruktur

Draussen

6 Wohngeschosse

Erdgeschoss mit Gewerbeflachen
Alle Wohnungen mit Balkon
Begrinter Innenhof

Stid-/Westausrichtung

Drinnen

77 Wohnungen mit 1-4 Zimmer
4 Penthouse-Wohnungen
Variable Grundrissgestaltung
Moderne Ausstattung

Barrierefrei

Park- und Liftkomfort

Offene Garage

Parkdeck

Uberdachte Fahrradabstellplatze
Kellerabteile

2 Liftanlagen
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WOHNEN ZUM WOHLFUHLEN

HOCHWERTIGE WOHNRAUME & FREIFLACHEN




VORSORGEN MIT EIGENTUM

Das Modell einer Vorsorgewohnung ist einfach zu
erklaren: Sie erwerben eine Wohnung und vermie-
ten diese, um mit den Mieteinnahmen zusétzliche
EinkUnfte zu erzielen.

Besonders bei Investoren mit hohem Sicherheits-
bedirfnis sind Vorsorgewohnungen sehr beliebt.
Durch die Eintragung in das Grundbuch ist groft-
mégliche Sicherheit gegeben, da auch in infla-
tiondren Zeiten die Immobilie als Sachwert ihren
Wert behélt. Die Nutzung steuerlicher Vorteile
beim Wohnungserwerb ermdglichen eine weitere
Steigerung der Rendite.

Die perfekte Vorsorgewohnung zeichnet sich
durch bestmdgliche Vermietbarkeit aus! Wir haben
fur Sie alle Aspekte bericksichtigt, um lhnen eine
sichere Vermietung ihrer Vorsorgewohnung zu ga-
rantieren.

Grundrisse sollen sowohl fiir den zukiinftigen Mie-
ter ansprechend sein, als auch die Mietrendite fur
den Investor optimieren.

Aus diesem Grund bieten wir lhnen groBteils Woh-
nungen bis 50 m2 an, welche flir Singles ebenso
wie fir Lebensgemeinschaften nutzbar sind.

Auch der Standort des Wohngebaudes spielt eine
entscheidende Rolle. ATRIUM befindet sich in
zentraler Stadtlage und punktet mit einer idealen
Verkehrsanbindung und Infrastruktur direkt vor der
Haustr.

Zusétzlich kénnen Sie unser VENTA Rund-um-
Service in Anspruch nehmen, das lhnen folgenden
Nutzen bietet:

Laufende Betreuung der Eigentimer und Mieter
All-in-One Service

- Alle Aufgaben rund um die Vermietung

- Gesamter Zahlungsverkehr

- Optimierung der Ertragssituation

- Kontrolle aller Abrechnungen

- Umfassende Beratung & laufende Betreuung
Qualitatssicherung der Liegenschaften
Hausverwaltung

Vorsorge

Grund und Boden
Wertbesténdigkeit
Vermégensaufbau
Rund-um-Service
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REALE EINDRUCKE ERLEBEN

Erleben Sie Ihr zukiinftiges Eigenheim oder lhre
Vorsorgewohnung schon jetzt real. Scannen Sie
einfach den QR-Code rechts unten im jeweiligen
Bild mit Ihrem Smartphone ein und Uberzeugen
Sie sich von der Einzigartigkeit der Inmobilie.

Im unteren Bereich wird Ihnen das gesamte Pro-
jekt mit einigen zusammenfassenden Informatio-
nen nédher gebracht. Renderings und aussagekréaf-
tige Keyfacts bieten eine kurze Zusammenfassung
der Highlights des Geb&udes.

GenieBen Sie einen traumhaften Panoramablick
vom 6. Obergeschoss des Wohnobjekts. Auf der
rechten Seite kdnnen Sie eine Fernsicht iiber Graz
bis zur Koralpe bewundern. Eine 360-Grad-Anima-
tion bietet Ihnen die Méglichkeit einen genaueren
Blick auf das Geb&ude zu werfen.

Auf unserer Homepage www.ventagroup.com kén-
nen Sie sich selbststandig um das Gebaude bewe-
gen und Eindrlicke von den Wohnungen und der
grinen Innenhoflandschaft sammeln.

Realitéat erleben
Einzigartigkeit
Highlights des Gebédudes
Panoramablick

360° Animation
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DIE MEHR-WERT-AUSSTATTUNG

KONSTRUKTION
Massivbauweise mit auBenliegender Wérme-
dammung
Sehr gute bauphysikalische Kennwerte von
Wand-, Decken- und Dachaufbauten
Raumhdhe in WohngeschoBen ca. 2,50 m

HAUSTECHNIK- & ELEKTROINSTALLATIONEN
Beheizung und Warmwasseraufbereitung zent-
ral ber Fernwarme
Abluftanlage Krobath Protech Hygrostar
Datenanschluss: UPC bzw. Telekom

FENSTER, TUREN, SONNENSCHUTZ
Fenster und Fenstertiren mit weiBen Kunst-
stoffelementen mit Dreh-Kipp-Beschlag oder
Fixverglasung
Fenster mit auBenliegenden Jalousien
Wohnungstiiren witterungsbesténdig verleimte,
weif3 beschichtete Holzkonstruktion mit Ttir-
spion und Sicherheitsbeschlag, Gesamtkonst-
ruktion einbruchhemmend It. WK-Klasse Il

AUSSTATTUNG WOHNUNGEN
Wénde/Decken:
Wénde in Badern bis zur Oberkante der Tiirzar-
gen verfliest, in den WCs ca. 120 cm hoch
Ubrige Wandflachen und Decken verputzt oder
gespachtelt und weif3 ausgemalt

Badden:
Parkettbdden in Wohnraumen und keramische
Beldge in Sanitarrdumen

Innentiiren:
Glatte, weiB lackierte Holztiirblatter in weif3 la-
ckierten Tiirzargen mit hochwertigen
Beschlégen

Elektroinstallationen:
Zumindest ein Deckenauslass in jedem Raum
Eine Steckdose unterhalb des Lichtschalters
und min. eine weitere Doppelsteckdose pro
Zimmer
Anschliisse in den Kiichen fir Kiihlschrank,
Dunstabzug, Arbeitsbeleuchtung, Arbeitssteck-
dosen, Geschirrspiiler und Elektroherd
Béader mit getrennt vom Deckenlicht schaltba-
rem Auslass flir Spiegelleuchte und eine zwei-
fach Steckdose mit Deckel beim Waschbecken
Balkone und Terrassen ab einer Gré3e von 6m?
mit AuBenleuchte und spritzwassergeschutzter
Steckdose
Datenanschluss bzw. Telefonanschluss im
Vorraum
TV-Anschluss im Wohnzimmer

Haustechnik-Installationen:
Badezimmer mit Waschbecken, Badewanne
oder Dusche und Anschlissen fiir Waschma-
schine (optional im Abstellraum)
Bei getrennter Ausfuhrung von Bad und WC
(=Standard) Handwaschbecken im WC
Markenprodukte fiir Sanitarkeramik und Arma-
turen
Rohinstallation fiir Kiichen, Dunstabzug ohne
eigenen Liftungsstrang (Umluft)

ENERGIEAUSWEIS

Bauteil 1:

HWB 34,45 kWh/m?a Klasse B
Bauteil 2:

HWB 28,42 kWh/m?/a Klasse B

@ Bauteil 3:
HWB 32,82 kWh/m?/a Klasse B
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PROJEKTINFORMATIONEN

Immobilieninvestition

PROJEKTENTWICKLUNG

Projektentwicklun
VENTA CONSULTING GMBH / 9
A Jakominiplatz 12, 8010 Graz Wohnimmobilien
T +43/316/698220-0 Gewerbeimmobilien
F +43/316/698220- 25 - _
E verkauf@ventagroup.com Immobilien Service
|

VENTA ¢roi

www.ventagroup.com

BAUHERR PLANUNG TREUHANDERLT. BTVG

Riga 1 Projekt GmbH GS Architects ZT GmbH Dr. Christian Frahwirth, éffentlicher Notar
Langgasse 53
8490 Bad Radkersburg

DISCLAIMER

Alle Angaben, Berechnungen und Darstellungen in diesem Prospekt wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Plane und Visualisierun-
gen in dieser Unterlage dienen zur Orientierung und sind auf dem aktuellen Stand der Planung. Die im Prospekt gezeigten Grundrisse
und Plane sind zur MaBabnahme nicht geeignet. Die eingezeichneten Mdbel sowie die dargestellten Bilder dienen nur zur Veranschau-
lichung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. Anderungen von Grundrissen und Aussehen sind aufgrund von statischen oder techni-
schen Anderungen méglich, fiir die Richtigkeit von Inhalt wird keine Gewahr iibernommen. Irrtiimer, Druck- und Satzfehler vorbehalten.

Der Bautrager behélt sich im Falle neuer technischer Erkenntnisse, behdrdlicher Auflagen oder einer wirtschaftlich optimierten Bau-
weise Anderungen in der Bauausfiihrung gegentber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung vor, wobei die beschriebene Qualitat
jedenfalls gewahrleistet wird. Anderungswiinsche zu beschriebener Ausstattung sowie weitere individuelle Sonderausstattungen sind
- soweit technisch und baurechtlich zul&ssig und soweit schutzwiirdige Interessen anderer Eigentiimer nicht beeintrachtigt werden —in
Abhéangigkeit des jeweiligen Baufortschrittes — mit Zustimmung des Bautragers mdglich. Diesbeziigliche Information und Beratung
erhalten Sie direkt beim Bautrager.
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