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Bertha -
Wohnerlebnis
Im Mittelpunkt.

Modern und mit klarer Struktur sind die 21 Wohnungen auf 4 Geschossen ein echter Hingucker. Die
Eigentumswohnungen verteilen Ihre Wohnflachen ab 39 m? auf optimal geschnittene 2 - 4 Zimmer. Die
ideal gestalteten Raumkonzepte konnen sich sehen lassen - wahrend die behagliche Atmosphare der
Wohnraume bei triibem Wetter zum Relaxen einladen, eignen sich die Balkone im Sommer hervorragend
fur gemutliche Abende unter freiem Himmel. Wohnungen im Gartengeschoss erhalten eine Grinflache als
Privatgarten mit Terrasse.

Wohnkonzepte aus der Hand unserer erfahrenen Architekten ermoglichen unterschiedlichste Losungen,
von der optimal gestalteten Singlewohnung bis hin zur familienorientierten Aufteilung der Raume. Die
Ausrichtung der Raume wurde behutsam den Lichtverhaltnissen und der Sonneneinstrahlung angepasst.
Planen und gestalten Sie gemeinsam mit uns nach lhren ganz personlichen Ansprichen.

Die Tiefgarage mit ausreichender Anzahl an Stellplatzen rundet Ihren Wohnkomfort in dieser urbanen
Citylage ab. Das gesamte Wohnquartier verfugt GUber 2 Tiefgaragengeschosse, Kellerabteile fiir jede Woh-
nung und zusatzliche Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume. Mit modernster Aufzugstechnik sind alle
Wohnungen, Tiefgaragenplatze und Kellerbereiche stufenlos erreichbar.

Umgeben von zahlreichen Freizeitmdglichkeiten ist Ost. geprégt durch seine hervorragende Stadtlage
direkt am Treffpunkt Jakomini und Liebenau.

Wohnen am Stadttor



Wohnen im
Zentrum
von Ost.

Bertha befindet sich umgeben von einer
griinen Parkanlage im Zentrum von Ost..
Sowohl Kindergarten, als auch Schulen
sind direkt in der Umgebung vorhanden.
Ein Einzelhandel befindet sich im Erdge-
schoss des Wohnquartiers und das Ein-
kaufscenter Murpark erreichen Sie in nur
wenigen Minuten. Die StraBenbahnlinie 4
sowie zahlreiche Buslinien halten direkt

vor Ost..
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Hochwertige Baumaterialien, Dammungen und
Fassaden schonen die Umwelt und sorgen fir
gesundes und sorgenfreies Wohnen Uber viele
Jahre. Eine Heizung mit Fernwarme, Raumther-
mostate und hochwertige Fenster garantieren ein
behagliches Raumklima und guinstige Verbrauchs-
kosten. Auch sonst folgt die technische Ausstat-
tung den modernsten Standards. Gut durchdach-
te Elektroinstallationen mit einem formschoénen
Schalterprogramm, samtliche AnschlUsse far TV,
Internet und Telefon sowie eine einfache Be-
dienung der Heizungsversorgung bieten lhnen
zeitgemaBen medialen Komfort in den eigenen
vier Wanden.

Ausstattung, die
alle Anspriiche

erfullt.

Mobilitat in Graz
mit allen Vorteilen

erleben.

Den Bewohnern von Jst. werden Lademéglich-
keiten fiir Elektroautos geboten. Ost. bietet
mit hervorragender Anbindung an 6ffentliche
Gehwege die ideale Voraussetzung, bewusst
auf das Auto zu verzichten und damit einen
Beitrag zur nachhaltigen Lebensweise zu
leisten. Radabstellplatze sind ausreichend
vorhanden und 2x jahrlich wird ein Fahrrad-
servicetag stattfinden, um Fahrrader zu
kontrollieren und Servicearbeiten durchzu-
fuhren.

Mindestens 3 Fahrradraume sind mit
je einem Fahrradserviceschrank fur
selbststandige Reparaturen ausgestat-
tet. Zusatzlich haben die Erstkaufer
und Erstmieter die Méglichkeit bis zu 2
Jahreskarten der Zone 101 um 30 % des
regularen Kaufpreises zu erwerben.



Um architektonische Highlights zu schaffen, braucht es
manchmal die visionare Kraft von zwei starken Part-
nern, wie der VENTA Real Estate Group und der 6B47 Real
Estate Investors AG, die sich fir dieses einzigartige
Projekt zur Ulrich Lichtensteingasse 8 GmbH & Co KG
zusammengeschlossen haben.

Projektentwicklung & Verkauf Bauherr

VENTA Consulting GmbH Ulrich Lichtensteingasse 8 GmbH & Co KG
Jakominiplatz 12 Jakominiplatz 12
8010 Graz 8010 Graz
+43/316/698220-0 +43/316/698220-0
REAL FSTATE Verkan@VentagrOUp.Com +43 /316 /698220 - 25
VE NTA GROUP www.ventagroup.com verkauf@ventagroup.com
www.ventagroup.com

in Kooperation mit Planung
654 7‘ 6B47 Real Estate Investors AG Scherr + Fiirnschuss Architekten ZT-GmbH
Heiligenstadter Lande 29/4 GlacisstraBe 11/4

REAL ESTATE INVESTORS 1190 Wien 8010 Graz

Alle Angaben, Berechnungen und Darstellungen in diesem Prospekt wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Pldne und Visualisierungen in dieser Unterlage dienen zur Orientierung und
sind auf dem aktuellen Stand der Planung. Die im Prospekt gezeigten Grundrisse und Plane sind zur MaBabnahme nicht geeignet. Die eingezeichneten Mébel, Bepflanzungen, sowie die
dargestellten Bilder dienen nur zur Veranschaulichung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. Anderungen von Grundrissen und Aussehen sind aufgrund von statischen oder technischen
Anderungen méglich, fir die Richtigkeit von Inhalt wird keine Gewahr ibernommen. Irrtiimer, Druck- und Satzfehler vorbehalten.

Der Bautréager behalt sich im Falle neuer technischer Erkenntnisse, behérdlicher Aufiagen oder einer optimierten Bauweise Anderungen in der Bauausfiihrung gegeniiber der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung vor, wobei die beschriebene Qualitét jedenfalls gewahrleistet wird. Anderungswiinsche zu beschriebener Ausstattung sowie weitere individuelle Sonderaus-
stattungen sind - soweit technisch und baurechtlich zuldssig und soweit schutzwiirdige Interessen anderer Eigentiimer nicht beeintrachtigt werden - in Abhangigkeit des jeweiligen
Baufortschrittes - mit Zustimmung des Bautragers moglich. Diesbeziigliche Information und Beratung erhalten Sie direkt beim Bautrager. HWB 25,2 kWh/m?/a Klasse B




®
Wohnen am Stadttor

www.ost.immo

VENTA Consulting GmbH
Jakominiplatz 12

8010 Graz In Kooperation mit
+43/316/698220-0

REAL ESTATE verkauf@ventagroup.com
VE NT GROUP www.ventagroup.com



