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Wohnen mit
. Blick ins Grune.
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Johann, der im ruhigen Innenhof von Ost., umgeben von den restlichen Wohngebauden liegt, verfiigt Gber
insgesamt 36 Wohnungen mit 2 - 4 Zimmer und Wohnfldchen ab 39 m? auf 8 Geschossen. Die Eigenheime
im Gartengeschoss verfigen Uber eine Terrasse mit Gartenflache, wahrend die Wohnungen in den oberen
Geschossen dank groBzigiger Balkone das volle Auskosten der warmen Sonne im Sommer ermaglichen.

Das einzigartige Quartier direkt am Treffpunkt der beiden Bezirke Jakomini und Liebenau verbindet Asthe-
tik mit durchdachten Grundrissen, hochwertiger Ausstattung und solider Bauqualitat. In der eleganten,
modernen Architektur fihlen Sie sich sofort zuhause. Der begriinte Innenhof dient als Quartierspark mit
gemutlichen Aufenthaltsfiachen und bereitet den Bewohnern eine extra Portion Freude im Freien.
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: T e -+ I i & : : 5 N LSS Wert wurde auf freistehende, optimal ausgerichtete Gebaude gelegt. Offenheit trifft hier auf Rickzugs-

I e o ok e rdume. So fligt sich Johann nahtlos in die heterogene Umgebung von Ost. ein. Am Eingang des Wohn-
: quartiers liegt der belebte Vorplatz mit Wasserspielen und Sitzmoglichkeiten, mit dem ein stadtebauli-
cher Akzent gesetzt wird.

Nach einem ereignisreichen Tag unterwegs, konnen Sie mit Ilhrem Auto direkt in die Tiefgarage fahren -
einfacher geht es kaum, denn die integrierte Garage erspart lhnen das Parkplatzsuchen. Sowohl prakti-
sche Kellerabteile, als auch mehrere separate Fahrradkeller sind vorhanden.

Wohnen am Stadttor



Lebensraum
mit Stadt-
vortaeil.

Johann liegt in der 3. Reihe im Innenhof
von Ost.. Am Treffpunkt Jakomini und
Liebenau finden Sie den richtigen Wohnort
fir sich und lhre Lieben: umgeben von
Gridnraum und trotzdem am Stadttor - nur
2 km ist die Grazer Innenstadt entfernt.
Hoher Wohn- und Freizeitwert ist in die-
sem Teil von Graz garantiert. Fir eine opti-
male Verkehrsanbindung und Infrastruktur
ist direkt vor der Tur gesorgt.
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Hochwertige Baumaterialien, Dammungen und
Fassaden schonen die Umwelt und sorgen fir
gesundes und sorgenfreies Wohnen uber viele
Jahre. Eine Heizung mit Fernwarme, Raumther-
mostate und hochwertige Fenster garantieren ein
behagliches Raumklima und giinstige Verbrauchs-
kosten. Auch sonst folgt die technische Ausstat-
tung den modernsten Standards. Gut durchdach-
te Elektroinstallationen mit einem formschénen
Schalterprogramm, samtliche Anschlisse fur TV,
Internet und Telefon sowie eine einfache Be-
dienung der Heizungsversorgung bieten lhnen
zeitgemaBen medialen Komfort in den eigenen
vier Wanden.

Ausstattung, die
hochste Anspriiche

erfullt.

Mobilitat in Graz
mit allen Vorteilen

erleben.

Den Bewohnern von Jst. werden Lademéglich-
keiten fiir Elektroautos geboten. Ost. bietet
mit hervorragender Anbindung an 6ffentliche
Gehwege die ideale Voraussetzung, bewusst
auf das Auto zu verzichten und damit einen
Beitrag zur nachhaltigen Lebensweise zu
leisten. Radabstellplatze sind ausreichend
vorhanden und 2x jahrlich wird ein Fahrrad-
servicetag stattfinden, um Fahrrader zu
kontrollieren und Servicearbeiten durchzu-
fuhren.

Mindestens 3 Fahrradraume sind mit
je einem Fahrradserviceschrank fur
selbststandige Reparaturen ausgestat-
tet. Zuséatzlich haben die Erstkaufer
und Erstmieter die Méglichkeit bis zu 2
Jahreskarten der Zone 101 um 30 % des
regularen Kaufpreises zu erwerben.



Um architektonische Highlights zu schaffen, braucht es
manchmal die visionare Kraft von zwei starken Part-
nern, wie der VENTA Real Estate Group und der 6B47 Real
Estate Investors AG, die sich fir dieses einzigartige
Projekt zur Ulrich Lichtensteingasse 8 GmbH & Co KG
zusammengeschlossen haben.

Projektentwicklung & Verkauf Bauherr

VENTA Consulting GmbH Ulrich Lichtensteingasse 8 GmbH & Co KG
Jakominiplatz 12 Jakominiplatz 12
8010 Graz 8010 Graz
+43/316/698220-0 +43/316/698220-0
REAL ESTATE verkauf@ventagroup.com verkauf@ventagroup.com
VE NTA GROUP www.ventagroup.com www.ventagroup.com

in Kooperation mit Planung
654 7‘ 6B47 Real Estate Investors AG Scherr + Fiirnschuss Architekten ZT-GmbH
Heiligenstadter Lande 29/4 GlacisstraBe 11/4

REAL ESTATE INVESTORS 1190 Wien 8010 Graz

Alle Angaben, Berechnungen und Darstellungen in diesem Prospekt wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Pldne und Visualisierungen in dieser Unterlage dienen zur Orientierung und
sind auf dem aktuellen Stand der Planung. Die im Prospekt gezeigten Grundrisse und Plane sind zur MaBabnahme nicht geeignet. Die eingezeichneten Mébel, Bepflanzungen, sowie die
dargestellten Bilder dienen nur zur Veranschaulichung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. Anderungen von Grundrissen und Aussehen sind aufgrund von statischen oder technischen
Anderungen méglich, fir die Richtigkeit von Inhalt wird keine Gewahr ibernommen. Irrtiimer, Druck- und Satzfehler vorbehalten.

Der Bautréager behalt sich im Falle neuer technischer Erkenntnisse, behérdlicher Aufiagen oder einer optimierten Bauweise Anderungen in der Bauausfiihrung gegeniiber der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung vor, wobei die beschriebene Qualitét jedenfalls gewahrleistet wird. Anderungswiinsche zu beschriebener Ausstattung sowie weitere individuelle Sonderaus-
stattungen sind - soweit technisch und baurechtlich zuldssig und soweit schutzwiirdige Interessen anderer Eigentiimer nicht beeintrachtigt werden - in Abhangigkeit des jeweiligen
Baufortschrittes - mit Zustimmung des Bautragers moglich. Diesbeziigliche Information und Beratung erhalten Sie direkt beim Bautrager. HWB 27,3 kWh/m?/a Klasse B
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