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Sebastian -
Wohnkonzept
fur Jedermann.

Sebastian ist einer von 5 Baukérpern, die im Rahmen des Projektes Ust. errichtet werden. Die 64 Eigen-
tumswohnungen ab 34 m?, die sich vom 1. Obergeschoss liber 6 Geschosse erstrecken, sind slidéstlich
bzw. in den ruhigen Innenhof ausgerichtet.

Die Erdgeschosswohnungen verfligen Uber eine Terrasse mit angeschlossenem Privatgarten, der in die
begrinte Landschaftslounge einflieBt. Die groBziigigen Balkone der Wohnungen in den oberen Geschos-
sen versprechen den Genuss von zahlreichen Sonnenstunden.

Zwischen den einzelnen Wohngebauden laden Grinflachen mit Wohlfihlplatzen zum Verweilen ein.
Rasenflachen, Hecken und bliihende Bepflanzungen schaffen eine entspannte Idylle fir die zukinftigen
Bewohner. Fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgt die Tiefgarage in den beiden Untergeschossen sowie
Kellerabteile und Fahrradabstellraume.

Das architektonisch spannende Konzept wird den Standort entscheidend pragen und fir eine hochwertig
% | it o _* , _ gestaltete Umgebung sorgen. Familien, aber auch Investoren finden hier alles was sie sich wiinschen.
ErF R B i . T Schulen und Kinderbetreuungen befinden sich in unmittelbarer Umgebung, nur 8 StraBenbahnstationen
;i —-f i e oder 10 Minuten mit dem Fahrrad trennen Sie vom Jakominiplatz, dem zentralen Verkehrsknotenpunkt in
Graz. Die TU-Graz ist in wenigen Minuten erreichbar und somit bietet der Standort auch eine attraktive
Wohnlage fur Studierende.

.

Wohnen am Stadttor



Am Stadttor
und doch im
Zentrum.

Sebastian, das ostlichste Wohngebaude
von Ost. liegt direkt an der Johann-Se-
bastian-Bach-Gasse, eine ruhige Sei-
tenstraBe der Ulrich-Lichtenstein-Gasse.
StraBenbahn und Bus halten direkt am
Vorplatz des Quartiers. Auch Geschéafte
des taglichen Bedarfs sind ganz einfach
erreichbar: im Erdgeschoss befindet sich
ein Einzelhandel und das Einkaufscenter
Murpark ist nur wenige Minuten entfernt.
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Vorsorgewohnungen sorgen neben Stabilitat fur
attraktive laufende Ertrage und stellen somit eine
inflationsgeschutzte mittel- und langfristige
Einnahmequelle dar. Immobilien mit optimierter
Raumgestaltung, speziell in sehr guten urbanen
Wohnlagen, zeichnen sich durch ihre Wertbe-
standigkeit und Wertentwicklung und durch die
hohe Sicherheit durch treuhandische Abwicklung
aus. Mit unseren speziell an lhre individuellen
Bedurfnisse abgestimmten Komplett-Servicepa-
keten Ubernehmen wir fir Sie alle Aufgaben rund
um die Vermietung lhrer Vorsorgewohnung, der
Hausverwaltung, der Qualitatssicherung und des
Zahlungsverkehrs.

Komplett-Service
fir Sicherheit &
[aufende Ertrage.
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Mobilitat in Graz
mit allen Vorteilen

erleben.

Den Bewohnern von Jst. werden Lademéglich-
keiten fiir Elektroautos geboten. Ost. bietet
mit hervorragender Anbindung an 6ffentliche
Gehwege die ideale Voraussetzung, bewusst
auf das Auto zu verzichten und damit einen
Beitrag zur nachhaltigen Lebensweise zu
leisten. Radabstellplatze sind ausreichend
vorhanden und 2x jahrlich wird ein Fahrrad-
servicetag stattfinden, um Fahrrader zu
kontrollieren und Servicearbeiten durchzu-
fuhren.

_—

Mindestens 3 Fahrradraume sind mit
je einem Fahrradserviceschrank fur
selbststandige Reparaturen ausgestat-
tet. Zusatzlich haben die Erstkaufer
und Erstmieter die Méglichkeit bis zu 2
Jahreskarten der Zone 101 um 30 % des
regularen Kaufpreises zu erwerben.



Um architektonische Highlights zu schaffen, braucht es
manchmal die visionare Kraft von zwei starken Part-
nern, wie der VENTA Real Estate Group und der 6B47 Real
Estate Investors AG, die sich fir dieses einzigartige
Projekt zur Ulrich Lichtensteingasse 8 GmbH & Co KG
zusammengeschlossen haben.

Projektentwicklung & Verkauf Bauherr

VENTA Consulting GmbH Ulrich Lichtensteingasse 8 GmbH & Co KG
Jakominiplatz 12 Jakominiplatz 12
8010 Graz 8010 Graz
+43/316/698220-0 +43/316/698220-0
REAL FSTATE Verkan@VentagrOUp.Com +43 /316 /698220 - 25
VE NTA GROUP www.ventagroup.com verkauf@ventagroup.com
www.ventagroup.com

in Kooperation mit Planung
654 7‘ 6B47 Real Estate Investors AG Scherr + Fiirnschuss Architekten ZT-GmbH
Heiligenstadter Lande 29/4 GlacisstraBe 11/4

REAL ESTATE INVESTORS 1190 Wien 8010 Graz

Alle Angaben, Berechnungen und Darstellungen in diesem Prospekt wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Pldne und Visualisierungen in dieser Unterlage dienen zur Orientierung und
sind auf dem aktuellen Stand der Planung. Die im Prospekt gezeigten Grundrisse und Plane sind zur MaBabnahme nicht geeignet. Die eingezeichneten Mébel, Bepflanzungen, sowie die
dargestellten Bilder dienen nur zur Veranschaulichung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. Anderungen von Grundrissen und Aussehen sind aufgrund von statischen oder technischen
Anderungen méglich, fir die Richtigkeit von Inhalt wird keine Gewahr ibernommen. Irrtiimer, Druck- und Satzfehler vorbehalten.

Der Bautréager behalt sich im Falle neuer technischer Erkenntnisse, behérdlicher Aufiagen oder einer optimierten Bauweise Anderungen in der Bauausfiihrung gegeniiber der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung vor, wobei die beschriebene Qualitét jedenfalls gewahrleistet wird. Anderungswiinsche zu beschriebener Ausstattung sowie weitere individuelle Sonderaus-
stattungen sind - soweit technisch und baurechtlich zuldssig und soweit schutzwiirdige Interessen anderer Eigentiimer nicht beeintrachtigt werden - in Abhangigkeit des jeweiligen
Baufortschrittes - mit Zustimmung des Bautragers moglich. Diesbeziigliche Information und Beratung erhalten Sie direkt beim Bautrager. HWB 32,9 kWh/m?/a Klasse B







