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Nach innen wie nach auB3en verspriihen die 29 Eigen-
- - tumswohnungen im StadW einen ganz besonderen
h.,. -1 i g LI 3 Charme. Der Reiz des Lebens inmitten von Graz wird
' =%y mit Harmonie und Eleganz in den eigenen vier Wanden
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Hiliil i it THI |I ””’"f"”f"ff'l’l”fl‘“ . | y s i o sondern auch in der Innenausstattung mit allem bedacht,
— K] was Wohnen zu exquisitem Lifestyle macht: Von hoch-
wertigen Bdden (iber Fenster bis zu einer qualitatvollen
Auswahl an Armaturen und vielen niitzlichen Details.

Angenehm abgeschirmt von der StraBe, eréffnen die

im Riickgebaude liegenden Wohnungen entspannen-
de Blicke ins Griine. Im Bezirk Jakomini trifft ein hoher
Freizeit- und Erholungswert auf eine familienfreundliche
Infrastruktur.




Im StadW wohnen Sie in begehrter urbaner und
dennoch ruhiger, idyllischer Lage, zuriickversetzt von der
MunzgrabenstraB3e. Die 29 &uBerst reizvollen, lichtdurch-
fluteten Wohnungen befinden sich in einem Neubau,
dessen Asthetik durch einen klassisch-modernen Stil und
groBe Fensterfronten gepragt ist. Hervorzuheben sind
neben der gefragten Stadtlage im Bezirk Jakomini, die
hohe Bauqualitat und die hochwertige Wohnungsaus-
stattung. Ein attraktives und komfortables Wohnumfeld ist
garantiert.

© Mediteraneo / Fotolia
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Zentral, pulsierend, urban: Der Bezirk Jakomini zahlt zu
den begehrtesten Wohnlagen in Graz. Insbesondere die
Munzgrabenstral3e, eine der bekanntesten StraBen der
Stadt, begeistert durch eine bunte Mischung aus Ge-
schaften, Lokalen und Cafés. Im nahen Umkreis liegen
alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen und
Kinderbetreuungsmaéglichkeiten. Die optimale Verkehrs-
anbindung macht innerstéadtische sowie auswartige Ziele
schnell und bequem erreichbar.
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Stadtwohnung mit e

unvergleichlichem und
authentischem Flair s

Jeder hat andere Anspriche an sein Ideal einer eigenen
Wohnung. Stadtﬁ%w bietet ein Zuhause flir unterschied-
liche Lebenssituationen und flir alle Generationen die
passenden GréBen, Grundrisse und Raffinessen. Die ex-
klusiven Wohnungen ab 42 m2 bieten urbanes Wohnen in
seiner schonsten Form. Die moderne Architektur schafft
ein attraktives Ambiente: individuelle Raumkonzepte, die
Wohnbereiche mit groBzigigen Fensterfronten ermég-
lichen. Durch die perfekte Siid-/Westausrichtung sind alle
Wohnungen sonnendurchflutet und hell. Besondere High-
lights sind die sonnigen Outdoor-Flachen in Form von
Privatgarten, Balkonen oder Terrassen, die den Wohnbe-
reich angenehm ins Grline erweitern.

© Halfpoint / Fotolia



AUSSEN

5 hochwertige Wohngeschosse
Sid-/Westausrichtung
GroBzlgige Terrassen & Balkone
Ruhige Eigengérten

LAGE

Muinzgrabenstraf3e 173

Wohnen im Innenhof
Innenstadtnah und doch im Griinen
Infrastruktur & Verkehrsanbindung

INNEN

29 individuelle Eigentumswohnungen
Wohnkomfort flir héchste Anspriiche
Durchdachte Raumgestaltung
Stilvolle Ausstattung

PARK- & LIFTKOMFORT

Tiefgarage
Kellerabteile
Liftanlage
Barrierefrei




e 0Pl TOP? fe

Erdgeschoss Erdgeschoss

TOP 1 48,14 m? TOP 2 70,15 m?
Wohnen / Essen / Kochen 20,88 m? Wohnen / Essen / Kochen 24,25 m?
Zimmer 14,99 m? Zimmer 1 14,63 m?
Vorraum 3,01 m? Zimmer 2 12,85 m?
Gang 2,10 m2 Vorraum 3,04 m?
Bad 4,98 m? Gang 4,86 m?
WC 2,18 m? Bad 4,88 m?

WC 2,15 m?
'éerrrtasse 1?2; mz Abstellraum 3,49 m?

arten ,66 m
Terrasse 23,18 m?

Garten 57,87 m?




e T0P3  TOP4 e

Erdgeschoss Erdgeschoss
TOP 3 70,09 m? TOP 4 75,65 m?
Wohnen / Essen / Kochen 24,49 m? Wohnen / Essen / Kochen 28,67 m?
Zimmer 1 14,79 m? Zimmer 1 14,74 m?
Zimmer 2 12,41 m? Zimmer 2 14,23 m?
Vorraum 3,49 m? Vorraum 3,59 m?
Gang 4,76 m? Gang 4,57 m?
Bad 519 m? Bad 5,23 m?
WC 2,31 m? WC 2,31 m?
Abstellraum 2,65 m? Abstellraum 2,31 m?
Terrasse 23,18 m? Terrasse 24,79 m?

Garten 57,87 m? Garten 75,49 m?




TOP 5

Erdgeschoss

TOP 5 88,84 m?
Wohnen / Essen / Kochen 39,52 m?
Zimmer 1 14,41 m?
Zimmer 2 12,41 m?
Vorraum 3,82 m?
Gang 7,23 m?
Bad 7,20 m?
WC 1,95 m?
Abstellraum 2,30 m?
Terrasse 29,68 m?
Garten 502,34 m?

T0P 6

Erdgeschoss

TOP 6 89,54 m?
Wohnen / Essen / Kochen 39,91 m?
Zimmer 1 14,12 m?
Zimmer 2 11,32 m?
Vorraum 3,73 m?
Gang 7,51 m?
Bad 7,55 m?
WC 2,08 m?
Abstellraum 3,32 m?
Terrasse 18,24 m?

Garten 271,93 m?




T0P 7

1. Obergeschoss

TOP 7 47,65 m?
Wohnen / Essen / Kochen 20,75 m?
Zimmer 14,82 m?
Vorraum 2,95 m?
Gang 2,10 m?
Bad 4,85 m?
WC 2,18 m?
Balkon 12,99 m?

10P 8

1. Obergeschoss

TOP 8 47,31 m?
Wohnen / Essen / Kochen 20,88 m?
Zimmer 14,47 m?
Vorraum 2,95 m?
Gang 2,10 m?
Bad 4,76 m?
WC 2,15 m?

Balkon 13,76 m?




e T10P9  TOPIO0 e

1. Obergeschoss 1. Obergeschoss
TOP9 47,15 m? TOP 10 42,71 m?
Wohnen / Essen / Kochen 20,47 m? Wohnen / Essen / Kochen 18,72 m?
Zimmer 14,69 m? Zimmer 13,87 m?
Vorraum 3,05 m? Vorraum 4,53 m?
Gang 2,10 m? Bad 3,55 m?
Bad 4,69 m? WC 2,04 m?
WC 2,15 m?

Balkon 12,99 m?

Balkon 12,99 m?
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1. Obergeschoss 1. Obergeschoss

TOP 11 74,90 m? TOP 12 42,73 m?
Wohnen / Essen / Kochen 29,22 m? Wohnen / Essen / Kochen 18,97 m?
Zimmer 1 14,58 m? Zimmer 13,72 m?
Zimmer 2 13,37 m? Vorraum 4,53 m?
Vorraum 3,50 m? Bad 3,53 m?
Gang 4,57 m? WC 1,98 m?
Bad 5,09 m2

e 231 m2 Balkon 12,33 m?
Abstellraum 2,26 m?

Balkon 13,76 m?




afe P13 TOP14 fe

1. Obergeschoss 1. Obergeschoss

Tmﬁm

TOP 13 42,55 m? TOP 14 45,94 m?

Wohnen / Essen / Kochen 18,85 m? Wohnen / Essen / Kochen 21,56 m?
Zimmer 13,72 m? Zimmer 13,74 m?
Vorraum 4,57 m? Vorraum 5,07 m?
Bad 3,63 m? Bad 3,68 m?
WC 1,78 m? WC 1,89 m?

Balkon 12,92 m? Balkon 13,23 m?




afe T0P15  TOP16 e

1. Obergeschoss 2. Obergeschoss

Top 1647 552
b i

Top 151 62, Bmd

TOP 15 62,58 m? TOP 16 47,65 m?
Wohnen / Essen / Kochen 34,43 m? Wohnen / Essen / Kochen 20,75 m?
Zimmer 13,32 m? Zimmer 14,85 m?
Vorraum 3,43 m? Vorraum 2,95 m?
Gang 3,86 m? Gang 2,10 m?
Bad 5,45 m? Bad 4,85 m?
WC 2,09 m2 WC 2,18 m?

Balkon / Terrasse 22,49 m? Balkon 12,94 m?




wfe TOP 17

2. Obergeschoss

TOP 17 69,42 m?
Wohnen / Essen / Kochen 24,09 m?
Zimmer 1 14,47 m?
Zimmer 2 12,71 m?
Vorraum 2,98 m?
Gang 4,86 m?
Bad 4,76 m?
WC 2,15 m?
Abstellraum 3,40 m?

Balkon 13,76 m?

10P 18

2. Obergeschoss

TOP 18 69,36 m?
Wohnen / Essen / Kochen 24,18 m?
Zimmer 1 14,62 m?
Zimmer 2 12,27 m?
Vorraum 3,50 m?
Gang 4,76 m?
Bad 5,06 m2
WC 2,31 m?
Abstellraum 2,49 m?
Balkon 13,87 m?




T0P 19

2. Obergeschoss

TOP 19 74,86 m?
Wohnen / Essen / Kochen 28,48 m?
Zimmer 1 14,58 m?
Zimmer 2 14,07 m?
Vorraum 3,50 m?
Gang 4,57 m?
Bad 5,09 m?
WC 2,31 m?
Abstellraum 2,26 m?

Balkon 13,76 m?

T0P 20

2. Obergeschoss

TOP 20 87,85 m?
Wohnen / Essen / Kochen 39,17 m?
Zimmer 1 14,25 m?
Zimmer 2 12,27 m?
Vorraum 3,72 m?
Gang 7,23 m?
Bad 7,01 m?
WC 1,95 m?
Abstellraum 2,25 m?
Balkon 12,92 m?
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T0P 21

2. Obergeschoss

TOP 21 99,52 m?
Wohnen / Essen / Kochen 34,86 m?
Zimmer 1 14,52 m?
Zimmer 2 12,45 m?
Zimmer 3 12,41 m?
Vorraum 4,67 m?
Gang 7,52 m?
Bad 8,67 m?
WC 2,15 m?
Abstellraum 2,40 m?
Balkon 13,05 m?

T0P 22

3. Obergeschoss

TOP 22 74,11 m?
Wohnen / Essen / Kochen 30,15 m?
Zimmer 1 15,13 m?
Zimmer 2 12,49 m?
Vorraum 3,09 m?
Gang 4,01 m?
Bad 4,85 m?
WC 2,32 m?
Abstellraum 2,07 m?
Terrasse 24,06 m?

Tp 22 174,11
v




TOP 24 sofe

3. Obergeschoss

afe TOP 23

3. Obergeschoss
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TOP 23 73,69 m? TOP 24 74,34 m?
Wohnen / Essen / Kochen 29,40 m? Wohnen / Essen / Kochen 29,99 m?
Zimmer 1 15,13 m? Zimmer 1 14,71 m?
Zimmer 2 12,49 m? Zimmer 2 12,49 m?
Vorraum 3,09 m? Vorraum 3,39 m?
Gang 4,14 m? Gang 4,32 m?
Bad 4,85 m? Bad 4,85 m?
WC 2,29 m? WC 2,29 m?
Abstellraum 2,30 m? Abstellraum 2,30 m?
Terrasse 23,49 m? Terrasse 23,49 m?




TOP 25

3. Obergeschoss

TOP 25 91,99 m?
Wohnen / Essen / Kochen 42,95 m?
Zimmer 1 14,04 m?
Zimmer 2 12,49 m?
Vorraum 413 m?
Gang 6,83 m?
Bad 6,97 m?
WC 1,95 m?
Abstellraum 2,63 m?

Terrasse 83,23 m?

T0P 26

3. Obergeschoss

TOP 26 75,41 m?
Wohnen / Essen / Kochen 29,40 m?
Zimmer 1 15,25 m?
Zimmer 2 12,49 m?
Vorraum 3,20 m?
Gang 3,95 m?
Bad 6,98 m?
WC 2,18 m?
Abstellraum 1,96 m?
Balkon / Terrasse 66,72 m?




TOP 27

4. Obergeschoss

TOP 27 66,70 m?
Wohnen / Essen / Kochen 22,54 m?
Zimmer 1 15,26 m?
Zimmer 2 10,04 m?
Vorraum 3,03 m?
Gang 5,03 m?
Bad 7,27 m?
WC 1,68 m?
Abstellraum 1,85 m?

Terrasse 29,06 m?

10P 28

4. Obergeschoss

TOP 28 99,57 m?
Wohnen / Essen / Kochen 46,48 m?
Zimmer 1 14,59 m?
Zimmer 2 12,45 m?
Vorraum 4,50 m?
Gang 8,55 m?
Bad 9,01 m?
WC 1,68 m?
Abstellraum 2,31 m?
Terrasse 95,38 m?




afe TOP 29

4. Obergeschoss

TOP 29

Wohnen / Essen / Kochen
Zimmer

Vorraum

Bad

WC

Abstellraum

Terrasse

50,78 m?

22,42 m?
12,56 m?
7,08 m?
5,04 m?
1,65 m?
2,03 m?

41,58 m?
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Verkauf und
Projektinformationen

Bewohner des modernen Neubaus StadW kénnen sich
Uber viele zeitgeméaBe Ausstattungsdetails freuen.
Langlebige Markenprodukte, klares Design und kom-
promisslose Qualitat: Die Wohnungen bieten langanhal-
tenden Wohnkomfort und zeitlose Eleganz. Ob gerad-
linig oder geschwungen — die hochwertigen Armaturen
treffen mit Sicherheit Ihren Geschmack. Kombiniert mit
einer Auswahl an schlichten Wand- und Bodenfliesen in
eleganten Farbténen ergeben sie ein stimmiges Bild und
erzeugen Wohlflihlatmosphére.

Mit Liebe zum Detail und ausgewahlten Ausstattungs-
produkten renommierter Hersteller hat jede der Woh-
nungen das Zeug zum persénlichen Wohlfiihlparadies.
Parkettboden sorgen fur ein angenehmes Laufgefihl,
exakt temperiert durch die FuBbodenheizung. Dazu hoch-
wertige Griffe und Schalter und das Ambiente ist perfekt.
Und auch bei allen anderen verbauten Produkten kénnen
Sie sich langfristig auf deren nachhaltige Markenqualitat
verlassen.

Weitere Details zur Ausstattung und Bemusterung finden
Sie in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

ENERGIEAUSWEIS

HWB < 29 kWh/m?%a Klasse B f.._ 0,64

GEE

VENTA cios ™

BAUHERR

MGS 173 Projekt GmbH
Jakominiplatz 12

8010 Graz

TREUHANDER LT. BTVG
Dr. Christian Friihwirth
Offentlicher Notar

DISCLAIMER

VENTA CONSULTING GMBH
Jakominiplatz 12, 8010 Graz
+43/316/698220-0
+43/316/69 8220 - 25
verkauf @ventagroup.com
www.ventagroup.com
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PLANUNG
Generalplan GmbH
GoethestraBBe 50
8010 Graz

Langgasse 53
8490 Bad Radkersburg

Alle Angaben, Berechnungen und Darstellungen in diesem Prospekt wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Plane und Visualisierungen in dieser Unterlage dienen zur Orientierung
und sind auf dem aktuellen Stand der Planung. Die im Prospekt gezeigten Grundrisse und Pléne sind zur MaBabnahme nicht geeignet. Die eingezeichneten Mdbel, Bepflanzungen,
sowie die dargesteliten Bilder dienen nur zur Veranschaulichung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. Anderungen von Grundrissen und Aussehen sind aufgrund von statischen oder
technischen Anderungen méglich, fir die Richtigkeit von Inhalt wird keine Gewahr ibernommen. Irrtiimer, Druck- und Satzfehler vorbehalten.

Der Bautrager behalt sich im Falle neuer technischer Erkenntnisse, behérdlicher Auflagen oder einer optimierten Bauweise Anderungen in der Bauausfiihrung gegeniiber der Bau-
und Ausstattungsbeschreibung vor, wobei die beschriebene Qualitt jedenfalls gewahrleistet wird. Anderungswiinsche zu beschriebener Ausstattung sowie weitere individuelle
Sonderausstattungen sind — soweit technisch und baurechtlich zuldssig und soweit schutzwiirdige Interessen anderer Eigenttimer nicht beeintréchtigt werden — in Abhangigkeit des
jeweiligen Baufortschrittes — mit Zustimmung des Bautragers mdglich. Diesbeziigliche Information und Beratung erhalten Sie direkt beim Bautréger. Version 1.0 - 18.03.2019
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