


Hier beginnt
das Leben
in Graz.
Unsere Lebensform befindet sich in einem ständigen Wandel, vor allem in der Stadt: Alles wird 
schneller und soll rasch verfügbar und erreichbar sein.         trägt mit seiner zentralen Lage und 
optimalen Infrastruktur dazu bei: rasch in der Stadt und zugleich auch im Grünen, das spart 
Zeit und sorgt für zusätzliche Lebensqualität.

Wohnen bedeutet heute Raum zum Leben, Arbeiten, ein Rückzugsort für sich selbst und die 
Familie, ein Platz zum Entspannen und Genießen, allein oder mit Freunden. Ob Single, Paar oder 
Familie, der urbane Neubau         bietet mit modernen Eigentumswohnungen in architektonisch 
anspruchsvollen Baukörpern Platz für individuelle Wohnqualität. 

Die durchdachten Grundrissvariationen überzeugen mit ideal geschnittenen Wohn- und Schlaf-
bereichen, die geschickt das Sonnenlicht der Süd-/Westausrichtung nutzen und es von den 
großzügigen Balkonen bis in den letzten Winkel Ihres neuen Zuhauses tragen. Zu den Wohnun-
gen im Gartengeschoss gehört ein Privatgarten, der Ihnen die Vorteile des Landlebens in die 
Stadt holt. 

Licht und Luft, modern und schön, raffiniert und stylisch - für die Wohnungen in         gibt es 
viele passende Umschreibungen. Suchen Sie sich doch einfach die aus, die Ihnen am besten 
gefällt! 



Standort mit
Lebensqualität
für Ihre Zukunft.

        steht für gebaute Werte. Denn nicht 
nur in Bezug auf Lebensqualität ist Eigen-
tum in zentraler Stadtlage eine nachhal-
tige Kapitalanlage. Mit Leidenschaft und 
Gespür für die Wünsche der künftigen 
Bewohner sind wir Ihr verlässlicher Partner 
auf dem Weg zu einer zukunftsorien-
tierten Investition. Wir wissen, wo neuer 
Wohnraum benötigt wird und welche 
Standorte auch langfristig gefragt sein 
werden. Alle Wohnungen verfügen über 
funktionelle Grundrisse, die flexible Raum-
nutzungen ermöglichen und Ansprüchen 
an modernes Wohnen genügen. So verbin-
den wir Ihre Renditeerwartungen exakt mit 
den Wünschen der künftigen Bewohner.



Modernes
Wohnen &
Stadtflair.

Die Lage von         ist mit Bedacht und 
Weitblick ausgewählt. Denn Graz-Ost, der 
Ort an dem Ihre neue Wohnung entsteht, 
ist eingebettet in ein Viertel, das sich zu 
einem pulsierenden Stadtteil von Graz 
entwickelt. Entlang der Conrad-von-
Hötzendorf-Straße, eine der bekanntes-
ten Straßen von Graz mit fortlaufendem 
Blick auf den Schloßberg, befinden sich 
zahlreiche Restaurants, Cafés und Super-
märkte. Auch die Merkur Arena zählt mit 
zahlreichen Veranstaltungen für verschie-
dene Zielgruppen zu einem der wichtigs-
ten Freizeit-Hotspots der Stadt. Für das 
tägliche Wohl sorgen Einzelhandels- und 
Gastronomieflächen direkt im Erdge-
schoss von .



Straßenbahn- und Bushaltestelle	 0 m
Lebensmittelgeschäft	 0 m
Stadion Merkur Arena	 200 m
Autobahnzubringer A2	 250 m
Fitnessstudio	 250 m
Restaurant	 250 m
Ostbahnhof	 600 m
Schule & Kindergarten	 750 m
Murpark Einkaufscenter	 1,2 km
Technische Universität Graz	 2,4 km
Hauptplatz	 3,0 km
Flughafen Graz	 7,5 km

Eine Wohnung wird erst durch ein lebendiges 
Umfeld zum echten Zuhause. Alles, was man 
im Alltag braucht, liegt direkt in der Umge-
bung: der Einzelhandel im Erdgeschoss, das 
Fitnessstudio gegenüber oder der Kinder-
garten um die Ecke. Dank ausgezeichneter 
Verkehrsanbindung ist das historische Innen-
stadtzentrum in wenigen Minuten öffentlich 
oder zu Fuß perfekt erreichbar. Die nächste 
Straßenbahnhaltestelle befindet sich direkt 
vor dem Gebäude. Auch den Grazer Flughafen 
erreichen Sie mühelos in nur 10 Minuten. 

Kurze Wege &
schnelle
Anbindungen.



Das Zentrum 
in greifbarer 
Nähe.

Innenstadt/Jakominiplatz

Stadthalle/Messe

Ostbahnhof

Stadion Merkur Arena

Liebenauer Tangente/Süd Autobahn A2

Murpark

ORF Landesstudio

Mur

Städtischer Augarten



Conrad-von-Hötzendorf-Straße

Johann-Sebastian-Bach-Gasse

Ulrich-Lichtenstein-Gasse

Bertha-von-Suttner-Platz

Johann 12

Bertha 14

Ulrich 16

Sebastian 18

Conrad 165

Einzigartige 
Vielfalt, die 
Freude macht.
        - das neue Stadttor zum Grazer Stadtzentrum! Insgesamt besteht das architektonische 
Meisterwerk aus 5 Baukörpern. Im Erdgeschoss entstehen Einzelhandelsflächen, die für mehr 
Komfort im Alltag der zukünftigen Bewohner sorgen, ein Vorplatz mit Wasserspielen, Grünflä-
chen und Sitzgelegenheiten, für mehr Begegnungszonen, sowie zahlreiche Parkplätze. 

Die Gebäude Conrad, Bertha, Johann, Sebastian und Ulrich bieten Eigentumswohnungen ab 
30 m2 Wohnfläche mit großzügigen Balkonen, Terrassen, Eigengärten, Tiefgaragenstellplätzen, 
Kellerabteilen und Fahrradabstellplätzen. 

Bertha 14                   Johann 12                   Sebastian 18                  Ulrich 16                 Conrad 165 



Die 5 Baukörper erfüllen unterschiedliche Be-
dürfnisse. Während Johann und Bertha ideale 
Wohnungen mit ruhiger Innenhofausrichtung für 
anspruchsvolle Bewohner bieten, eignen sich 
die Wohnungen in Ulrich und Conrad perfekt als 
nachhaltige Kapitalanlage für zukunftsorientierte 
Investoren. Sebastian bietet sowohl Starterwoh-
nungen für Jungfamilien als auch ideale Wohnun-
gen für Studenten oder Pendler mit modernem 
Lifestyle.



Ausstattung, die
höchste Ansprüche 
erfüllt.

Hochwertige Baumaterialien, Dämmungen und 
Fassaden schonen die Umwelt und sorgen für 
gesundes und sorgenfreies Wohnen über viele 
Jahre. Eine Heizung mit Fernwärme, Raumther-
mostate und hochwertige Fenster garantieren ein 
behagliches Raumklima und günstige Verbrauchs-
kosten. Auch sonst folgt die technische Ausstat-
tung den modernsten Standards. Gut durchdach-
te Elektroinstallationen mit einem formschönen 
Schalterprogramm, sämtliche Anschlüsse für TV, 
Internet und Telefon sowie eine einfache Be-
dienung der Heizungsversorgung bieten Ihnen 
zeitgemäßen medialen Komfort in den eigenen 
vier Wänden.

Mobilität in Graz 
mit allen Vorteilen 
erleben.

Mindestens 3 Fahrradräume sind mit 
je einem Fahrradserviceschrank für 
selbstständige Reparaturen ausgestat-
tet. Zusätzlich haben die Erstkäufer 
und Erstmieter die Möglichkeit bis zu 2 
Jahreskarten der Zone 101 um 30 % des 
regulären Kaufpreises zu erwerben. 

Den Bewohnern von  werden Lademöglich-
keiten für Elektroautos geboten.  bietet 
mit hervorragender Anbindung an öffentliche 
Gehwege die ideale Voraussetzung, bewusst 
auf das Auto zu verzichten und damit einen 
Beitrag zur nachhaltigen Lebensweise zu 
leisten. Radabstellplätze sind ausreichend 
vorhanden und 2x jährlich wird ein Fahrrad-
servicetag stattfinden, um Fahrräder zu 
kontrollieren und Servicearbeiten durchzu-
führen. 



Alle Angaben, Berechnungen und Darstellungen in diesem Prospekt wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Pläne und Visualisierungen in dieser Unterlage dienen zur Orientierung und 
sind auf dem aktuellen Stand der Planung. Die im Prospekt gezeigten Grundrisse und Pläne sind zur Maßabnahme nicht geeignet. Die eingezeichneten Möbel, Bepflanzungen, sowie die 
dargestellten Bilder dienen nur zur Veranschaulichung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. Änderungen von Grundrissen und Aussehen sind aufgrund von statischen oder technischen 
Änderungen möglich, für die Richtigkeit von Inhalt wird keine Gewähr übernommen. Irrtümer, Druck- und Satzfehler vorbehalten. 

Der Bauträger behält sich im Falle neuer technischer Erkenntnisse, behördlicher Auflagen oder einer optimierten Bauweise Änderungen in der Bauausführung gegenüber der Bau- und 
Ausstattungsbeschreibung vor, wobei die beschriebene Qualität jedenfalls gewährleistet wird. Änderungswünsche zu beschriebener Ausstattung sowie weitere individuelle Sonderaus-
stattungen sind – soweit technisch und baurechtlich zulässig und soweit schutzwürdige Interessen anderer Eigentümer nicht beeinträchtigt werden – in Abhängigkeit des jeweiligen 
Baufortschrittes – mit Zustimmung des Bauträgers möglich. Diesbezügliche Information und Beratung erhalten Sie direkt beim Bauträger. HWB 25,2 kWh/m2/a - 32,9 kWh/m2/a Klasse B

Um architektonische Highlights zu schaffen, braucht es 
manchmal die visionäre Kraft von zwei starken Part-
nern, wie der VENTA Real Estate Group und der 6B47 Real 
Estate Investors AG, die sich für dieses einzigartige 
Projekt zur Ulrich Lichtensteingasse 8 GmbH & Co KG 
zusammengeschlossen haben.

Bauherr
Ulrich Lichtensteingasse 8 GmbH & Co KG
Jakominiplatz 12
8010 Graz
+43 / 316 / 69 82 20 - 0
+43 / 316 / 69 82 20 - 25
verkauf@ventagroup.com
www.ventagroup.com

Planung
Scherr + Fürnschuss Architekten ZT-GmbH
Glacisstraße 11/4
8010 Graz

in Kooperation mit
6B47 Real Estate Investors AG
Heiligenstädter Lände 29/4
1190 Wien

VENTA Consulting GmbH
Jakominiplatz 12
8010 Graz
+43 / 316 / 69 82 20 - 0
verkauf@ventagroup.com
www.ventagroup.com

Projektentwicklung & Verkauf



www.ost.immo

In Kooperation mit

VENTA Consulting GmbH
Jakominiplatz 12
8010 Graz
+43 / 316 / 69 82 20 - 0
verkauf@ventagroup.com
www.ventagroup.com


