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VENTA REAL ESTATE GROUP

IMMOBILIEN ERLEBEN

Bed(irfnisse und Anspriiche im Bereich Wohnen, Leben
und Arbeiten unterliegen einem sténdigen Wandel — mehr
denn je sind Know-how und Kompetenz gefragt.

Wir, die VENTA Real Estate Group, prasentieren uns als
kompetenter und ambitionierter Partner im Bereich Immo-
bilien. Wir lassen Wohnen, Leben und Arbeiten zu einer
&sthetischen Einheit verschmelzen. Durch eine gelungene
Mischung aus Tradition und modernen Einfliissen ent-
wickeln wir Wohnungen, Biros und Gewerbefldchen, die
nachhaltig, ertragreich und lebenswert sind.

Wir erfiillen engagiert lhre individuellen Wiinsche und
verstehen uns darauf, Ihre Vorschldge und unsere Ideen
zu einem Konzept zu verbinden. Rasche Kommunikation,
optimale Koordination und wirtschaftliche Expertise sind
unsere Markenzeichen.

In einem eingespielten Team von Architekten, Projekt-
leitern und kaufménnischen Mitarbeitern setzen wir als
Bautrdger ausgefallene Projekte und attraktive Neubauten
in bester Lage um. Unser Ziel ist es, Wohn- und Gewer- | '
beobjekte zu schaffen, die durch smartes Design, durch- | ¥ | 8 -,.ﬁ%i‘sﬁf
dachte Architektur und moderne Formen bestechen. T -

beady |

Das gelungene Zusammenspiel von Organisation, Bau-
ausfihrung, Vertrieb und Immobilienservice pragt unsere
Philosophie.

Immobilien sind Vertrauenssache — wir beraten Sie jeder-
zeit gerne!




VENTA o™

Ein Haus ist mehr als ein Dach tiber dem Kopf, es ist der Ort an dem das
Leben spielt!

Die VENTA Real Estate Group bietet Ihnen sdmtliche Leistungen rund um
lhre neue Wohnung oder lhre Gewerbefléche aus einer Hand. Bauen Sie
auf die Fachkompetenzen unserer Mitarbeiter!

Wir begleiten Sie von Ihrer ersten Kontaktaufnahme bis nach dem Bezug
lhrer Immobilie.

Unser Angebot reicht vom wohnlichen Ruhepol bis zu exklusiven Wohn-
quartieren, vom innovativen GroBprojekt bis zu nachhaltigen Gewerbeob-
jekten.

AUF UNS KONNEN SIE SICH VERLASSEN



IMMOBILIEN SERVICE

BETREUUNG RUND UM DIE IMMOBILIE

Unser Kerngeschéft bezieht sich auf eine serviceorientierte Betreuung
unserer Kunden und der wirtschaftlichen Komplettbetreuung der Liegen-
schaften. Im Zentrum stehen der Kundennutzen und die Kundennéhe, die
durch wirtschaftlich effiziente Ablaufe optimiert werden.

Zum Tétigkeitsfeld des VENTA Immobilien Service zahlen:

Unsere Eigentlimer und Mieter
erhalten eine umfassende und
individuelle Beratung. Wir hel-
fen lhnen bei Fragen weiter und
stehen lhnen jederzeit mit einer
laufenden Betreuung zur Seite.

Im Bereich der Hausverwaltung
kiimmern wir uns um alle Auf-
gaben rund um die Verwaltung
der Liegenschaften, wie die
laufende Vermietung und Erstel-
lung von Abrechnungen.

Fur unsere Investoren erledigen
wir Aufgaben rund um die Ver-
mietung, kiimmern uns um den
Zahlungsverkehr, kontrollieren
die Abrechnungen und sind

um eine Ertragsoptimierung
bemiiht.

Wir beauftragen und priifen alle
organisatorischen und tech-
nischen MaBnahmen, um die
Qualitat unserer Liegenschaften
und die Zufriedenheit unserer
Kunden langfristig zu erhalten.

Profitieren Sie von unserem digitalen Service-Portal

Unseren Kunden bieten wir einen eigenen digitalen Informations- und
Servicebereich fir PC, Tablet und Smartphones an. Dadurch stehen ihnen
unsere Informationen und Services rund um die Uhr zur Verfligung.







ANKAUF

WIR KAUFEN [HRE LIEGENSCHAFT

Sie haben ein ungenutztes Baugrundsttick oder eine leerstehende Im-
mobilie, welche nur Kosten verursacht und keine Ertrage abwirft? Wir sind
sténdig auf der Suche nach bebauten, sowie unbebauten Grundstiicken,
um unseren Kunden den Wunsch von ihrer Traumimmobilie zu erfullen.

Kompetent und Fair

Jahrelange Erfahrung in der Bewertung und Entwicklung von Immobilien
und genaue Marktkenntnis erlauben uns den Wert einer Liegenschaft
marktgerecht, fachkundig und auf Basis aller Fakten und Potenziale zu
ermitteln und faire Angebote zu legen.

Unkompliziert und schnell

Wir priifen die Liegenschaften rasch und professionell. Unsere Angebote
erstellen wir ziigig und transparent und stellen sicher, dass die gesamte
Abwicklung méglichst einfach und schnell geschieht.

Zuverlassig und sicher

Wir legen groBten Wert auf Transparenz und Sicherheit fir alle Parteien
im gesamten Ankaufsprozess - vom Angebot uber die Vertrége, bis zur
Zahlung.
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Ein kompetentes Team von Spezialisten steht Ihnen zur Verfligung und bietet
Sicherheit und optimale Betreuung.

Wir haben nicht nur ein vertieftes Marktversténdnis, sondern kénnen [hnen
auch bei etwaigen Fragen rund um Ihre Immobilie weiterhelfen. Wir bieten
verschiedene Ankaufsmdglichkeiten an — entweder ganz klassisch als Ver-
kauf oder naturlich als Gegenrechnung fiir eine der geplanten Einheiten.
Auch eine aktive Mitgestaltung der Raumaufteilung ist méglich — z.B. barrie-
refrei oder an lhre individuellen Bedlrfnisse angepasst.

Wollen Sie lhre Liegenschaft in kompetente Hande geben, die ihren Wert
kennen und zu schétzen wissen, dann sind Sie bei uns genau richtig.
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ANKAUF

IMMOBILIENTAUSCH - ALT GEGEN NEU

Profitieren Sie von Ihrer alten Liegenschaft und tauschen
lhr Grundsttick oder Ihre Immobilie gegen eine neue

Eigentumswohnung, die Sie in Zukunft selbst bewohnen
oder als rentable Anlagemdglichkeit verwenden kénnen.

Sie verfiigen (ber eine Liegenschaft, die derzeit keinen
Ertrag abwirft und eher Kosten verursacht und sind auf
der Suche nach einem sinnvollen Verwertungskonzept,
z.B. in Form einer langfristigen Kapitalanlage fir die Zu-
kunft, von der auch Ihre Kinder/Enkel profitieren kdnnen?

Unser Konzept

Wir erarbeiten mit unseren Architekten ein Konzept auf
lhrem Grundstiick unter Beriicksichtigung lhrer speziellen
Wiinsche fiir die Wohnung, die Sie sich selbst aussuchen
und von uns erhalten werden.

lhre Vorteile

Sie erhalten eine neue Eigentumswohnung, die Sie fir
sich selbst nutzen oder in Form einer lukrativen Ertrags-
quelle als Anlegerwohnung vermieten konnen. Eine
Liegenschaft, welche fir Sie keine oder kaum Ertrége
erzielt, wird zu einem profitablen Lieferanten fiir laufende
Ertrage. Sie erhalten die Wohnung im Zuge des Tausches
gegen lhre Liegenschaft und miissen daflir keine weiteren
Kosten auf sich nehmen.

0ST. Jakomini

KNIFE
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NACHHALTIGKEIT

MIT GUTEM GEWISSEN ZUR IMMOBILIE

Das Thema Nachhaltigkeit hélt immer mehr Einzug in den unterschied- )
lichsten Branchen. Auch wir als Immobilienentwickler verfolgen den
Nachhaltigkeits- und Effizienzgedanken und méchten hier ein Zeichen
setzen — flir zufriedene Eigenheimbesitzer, Investoren, Gewerbe-
treibende und Mieter.

\

'
Wir achten bei der Errichtung lhrer neuen Immobilie auf eine umweltscho- ) 3 y 4
nende Bauweise, ausgewahlte nachhaltige Materialien und kosteneffizien- 4 '
te Energiesysteme. Wenig Energiebedarf und weniger CO,-Emissionen
sind fur das Erreichen von hochwertiger Qualitédt mafBgeblich. Auch der
Komfort und das Raumklima profitieren von hochwertiger Bauqualitét.
Ganzheitliches Bauen heiBt flir uns aber auch Energieeinsatz und Ener-
gieversorgung mit Mobilit4t zu verbinden.

Der digitale Wandel ermdglicht intelligentere und nachhaltigere Prozesse
und garantiert damit ein ressourcenschonenderes Handeln. Unsere Im-
mobilienverwaltung arbeitet mit einer neuen, effizienten Software, welche
eine nachhaltige Prozessoptimierung und eine raschere Kommunikation
ermdglicht. Dadurch ergeben sich klare Vorteile bei Kosten und Energie-
bedarf. Erleben Sie mit uns ein Gefiihl der Extraklasse — ékologisch,
sozial, nachhaltig! '

e
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Bereits bei der Auswahl des Standortes der Immobilie wird eine Grundsatz-
entscheidung fur kiinftige Belastungen der Umwelt im Bereich Mobilitdt ge-
troffen. Eine ansprechende Lage, sowie ausgezeichnete Infrastruktur sorgen
zusatzlich fir ein sicheres und behagliches Gefiihl. Darum bietet die néhere
Umgebung unserer Projekte alles, was das Herz begehrt — seien es Super-
markte, Arzte, Apotheken und vieles mehr.

Besonderes Augenmerk wird auf die Néhe zu offentlichen Verkehrsmitteln
und Immobilienentwicklungen in zentralen Stadtlagen gelegt. Diese sind bei
allen unserer Immobilien in nur wenigen Minuten fuBl&ufig erreichbar. Auch
MaBnahmen und Angebote zu umweltfreundlicher Mobilitét, wie eine ausrei-
chende Anzahl an Fahrradabstellpldtze, sind uns besonders wichtig.

I l
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PROJEKTENTWICKLUNG | WOHNBAU

ANORAMA/W

Eine Oase der Ruhe iber der pulsierenden Stadt - genau
hier, direkt an der Grenze zum Grazer Stadtzentrum ent-
steht das Wohnquartier %URAMW, das den Lebensstil
der Entschleunigung geradezu perfekt reprasentiert.
Klassische Eleganz und moderne Formen schaffen ein
zeitloses Ambiente, das Uber Trends erhaben ist.

Sie spliren es bereits beim Betreten des Wohnquartiers:
%ommw liegt ein bis ins Detail durchdachtes Konzept
zugrunde - Wohnqualitat pur zu schaffen. Dies offenbart
sich durch die liebevolle Anlage der Gebdude, genauso
wie durch die Architektur mit ihrem elitaren Stil. Offene,
helle Raume mit groBen Fensterfronten schaffen ein
angenehmes Wohnklima. Daftir sorgen die unterschied-
lichen Grundrisse der Eigentumswohnungen, Maisonetten
und Penthouses mit 3 bis 4 Zimmer und einer Wohnfl&che
ab 63 m2.

Nehmen Sie sich Zeit und entdecken Sie, was es heift,

wenn sich alle Details zu einer perfekten Harmonie
ineinanderflgen.

16
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FAKTEN

Ankauf 2014
Grundstiick 3.709 m?
Wohneinheiten 14

Gewerbeeinheiten 0

HIGHLIGHTS

Wohnen im Griinen

Ruhige Stadtrandlage

Elitdre Ausstattung

Carports & Kellerabteile

FLACHEN

UMGEBUNG

H Restaurant

@ Offentlicher Verkehr
+ Arzt

B Schule

B Nahversorgung

55 - 69 m?
70 - 84 m?
ab 85 m?

ca.280m
ca.450 m
ca. 650 m
ca. 1.900 m
ca. 2.000 m

VENTA o™

2 Wohnungen
1 Wohnung
11 Wohnungen

17
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PROJEKTENTWICKLUNG | WOHNBAU

RUSSENWEG

In einer der Top Lagen von Graz, inmitten des wunder-
schdnen Wohnbezirks Andritz, entsteht diese exklusive
Wohnanlage mit nur 11 hochwertigen Eigentumswohnun-
gen und zwei groBartigen Hausern.

Die Wohnungen bieten WohnungsgréBen ab 55 m? und
verflgen Uber Eigengérten, Balkone und Terrassen.

Die beiden Einfamilienhduser bieten Gestaltungsfreiheit
und kreativen Spielraum fir die kiinftigen Bewohner. Wir
gestalten die Hauser individuell angepasst an die Wiin-
sche der neuen Eigentimer.

Fur Naturliebhaber bieten der nahegelegene Wald und
ein weitlaufiges Wegenetz viel Ruhe und Abstand vom
stressigen Alltag.

Alle Einrichtungen des téglichen Lebens befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. In die Stadt gelangen Sie be-
quem mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder mit dem Auto
in nur 15 Minuten.

Russenweg 11
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FAKTEN FLACHEN
Ankauf 2014
o 2
Grundstiick 3.442 m2 55-69m 1 Wohnung
70-84m2 5 Wohnungen
Wohneinheiten L& ab 85 m? 7 Wohnungen

Gewerbeeinheiten 0

HIGHLIGHTS UMGEBUNG

Wohnen der Extraklasse B Nahversorgung ca.270 m
e ¢ ,

=l W A £ s @ Offentlicher Verkehr ca. 450 m
!l Restaurant ca.450 m

Einzigartige Stadtlage ® Schule ca. 650 m
+ Arzt ca. 950 m

Weitblick Uber Graz
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PROJEKTENTWICKLUNG | WOHNBAU

VENTALIVING

Am Hafnerriegel im beliebten Bezirk Jakomini entstehen
Mietwohnungen mit unterschiedlichen WohnungsgréBen
ab 34 m2. Die Mietwohnungen verfligen tiber 1 bis 3
Zimmer und punkten mit optimierten und durchdachten
Raumkonzepten, sowie Balkonen mit sonniger Westaus-
richtung.

Ob Student, Pensionist oder GenieRer urbanen
Lebens - am Hafnerriegel ist flr jeden das richtige
Zuhause dabei.

Alle Mietwohnungen verfligen Gber eine moderne Aus-
stattung mit FuBbodenheizung, qualitativ hochwertigen
Bdden und Sanitéreinrichtungen. Optional besteht die

Mdglichkeit einen eigenen Tiefgaragenplatz zu mieten.

Um die Ecke liegen alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs - Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants,
Cafés, sowie Arzte und Apotheken erreichen Sie rasch
zu FuB und auch die Innenstadt und die TU Graz sind nur
wenige Minuten entfernt.

Hafnerriegel 50 + 52
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FAKTEN

Ankauf 2015
Baustart 2019
Wohneinheiten 33
Fertigstellung 2021
HIGHLIGHTS

Stylische Wohnkonzepte

Innenstadtnah Leben

Optimale Infrastruktur

Tiefgarage & Kellerabteile

FLACHEN

UMGEBUNG

8 Offentlicher Verkehr
H Restaurant

+ Arzt

B Nahversorgung

B Schule

bis 39 m?2
40 - 54 m?
55 - 69 m?

ca.200 m
ca.250 m
ca.250m
ca.450 m
ca. 600 m

VENTA o™

12 Wohnungen
18 Wohnungen
3 Wohnungen

21



PROJEKTENTWICKLUNG | WOHNBAU

I_lNDWEG Lindweg 9 - 17

In einer ruhigen Seitengasse in einem Siedlungsgebiet,
Nahe der Wirtschaftskammer und der FH Campus 02,
befindet sich das Wohn- und Gewerbeobjekt Lindweg

mit Wohneinheiten mit unterschiedlichsten GréBen und
Grundrissen, sowie Gewerbeflachen mit einer Gesamtgro-
Be von rund 1.000 m2.

Eine perfekte Planung und Umsetzung - von der Auswahl
der Lage, uber die Raumaufteilung und Architektur, bis hin
zu einer qualitativ hochwertigen Ausstattung - schaffen
eine behagliche und entspannte Wohlfiihlatmosphare fir
alle Generationen.

Offentlich bestens angebunden, gelangt man mit dem Bus
in nur wenigen Minuten in die Grazer Altstadt, an die KF
Universitaten oder ins Griine. Nahversorger, Arzte, Apo- QA
theken, sowie Restaurants, Cafés und Sportmdglichkeiten
liegen in unmittelbarer Umgebung und sind fuBl&ufig
rasch erreichbar. Die perfekte Infrastruktur und Anbindung
machen Wohnen am Lindweg zu einem einzigartigen und
besonderen Erlebnis.

22
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FAKTEN

Ankauf 2015 -2019
Grundstiick 4.278 m?
Wohneinheiten ~65
Gewerbeeinheiten  ~2

HIGHLIGHTS

Individuelle Raumkonzepte

Ausgewogener Wohnungsmix

Zentrale Stadtlage

Néahe zur FH Campus 02

FLACHEN

UMGEBUNG

H Restaurant

Schule

Offentlicher Verkehr
Arzt

Nahversorgung

W 4+ D W

2.850 m?
1.000 m?
340 m?

ca.80m

ca.230m
ca. 300 m
ca. 550 m
ca. 650 m

Wohnflache
Gewerbeflache
Kinderbetreuung

23



PROJEKTENTWICKLUNG | WOHNBAU

Stadt/%'n

Nach innen wie nach auBBen verspriihen die 29 Eigen-
tumswohnungen im StadW einen ganz besonderen
Charme. Der Reiz des Lebens inmitten von Graz wird

mit Harmonie und Eleganz in den eigenen vier Wanden
vereint. Die Wohnungen sind nicht nur vorteilhaft ge-
schnitten, sondern auch in der Innenausstattung mit allem
bedacht, was Wohnen zu exquisitem Lifestyle macht: Von
hochwertigen Bdden Uber Fenster bis zu einer qualitétvol-
len Auswahl an Armaturen und vielen niitzlichen Details.

Angenehm abgeschirmt von der StraBe, eréffnen die

im Riickgeb&ude liegenden Wohnungen entspannen-
de Blicke ins Griine. Im Bezirk Jakomini trifft ein hoher
Freizeit- und Erholungswert auf eine familienfreundliche
Infrastruktur.

Durch die perfekte Stid-/Westausrichtung sind alle Woh-
nungen sonnendurchflutet und hell. Besondere Highlights
sind die sonnigen Outdoor-Fl&chen in Form von Privat-
gérten, Balkonen oder Terrassen, die den Wohnbereich
angenehm ins Griine erweitern.

24
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FAKTEN

Ankauf 2016
Baustart 2019
Wohneinheiten 29
Fertigstellung 2021
HIGHLIGHTS

Stilvolles Wohnerlebnis

Balkone, Terrassen & Eigengérten

Urbane Stadtlage

Tiefgarage & Kellerabteile

FLACHEN

UMGEBUNG

8 Offentlicher Verkehr
+ Arzt

B Nahversorgung

B Schule

H Restaurant

bis 39 m?
40 - 54 m?
55 - 69 m?
70 - 84 m?
ab 85 m?

ca.30m

ca.110m
ca. 350 m
ca.350m
ca. 400 m

VENTA o™

1 Wohnung

11 Wohnungen
4 Wohnungen
6 Wohnungen
7 Wohnungen

25
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PROJEKTENTWICKLUNG | WOHNBAU

M bietet ein Zuhause fir unterschiedliche Lebens-
situationen und Anspriiche. 7 hochwertige Eigentums-
wohnungen bieten ab 35 m? individuellen Gestaltungs-

raum. Intelligente Grundrisse vermitteln ein ideales Raum-

gefuhl, erlesene Materialien und die ausgewahlte Aus-
stattung ergeben ein stylisches Gesamtbild. Die zentrale
Stadtlage in Jakomini verspricht ein entspanntes Wohn-
erlebnis, aber auch jederzeit die vielfaltigen Angebote der
Stadt nutzen zu kénnen.

Nach wie vor gelten Immobilien auch als renditetrachtige
Anlage. Investieren Sie wertrentabel und nachhaltig in
eine Vorsorgewohnung als Absicherung fir lhre Zukunft,
zur Deckung von Pensionsliicken oder als Startwohnung
fur lhre Kinder fur einen spéteren Eigenbedart.

Zentral, pulsierend, urban: Der Bezirk Jakomini zéhlt zu
den begehrtesten Wohnlagen in Graz. Insbesondere die
MinzgrabenstraBe, eine der bekanntesten StraB3en der
Stadt, begeistert durch eine bunte Mischung aus
Geschaften, Lokalen und Cafés.

MiinzgrabenstraBBe 173
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FAKTEN

Ankauf 2016
Baustart 2020
Wohneinheiten 7
Fertigstellung 2021
HIGHLIGHTS

Durchdachte Raumkonzepte

Ruhige Innenhofausrichtung

Nachhaltige Vorsorge

Sicher & ertragreich

FLACHEN

UMGEBUNG

8 Offentlicher Verkehr
+ Arzt

B Nahversorgung

B Schule

H Restaurant

bis 39 m2
40 - 54 m?

ca.30m

ca.110m
ca. 350 m
ca. 350 m
ca. 400 m

VENTA

ot

4 Wohnungen
3 Wohnungen

REAL ESTATE
GROUP
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PROJEKTENTWICKLUNG | WOHNBAU

LEBENS/%{T

In entspannter Umgebung, nicht weit vom lebendigen
Stadtzentrum entfernt, entstehen im exklusiven Wohn-
bezirk St. Peter drei stilvolle Stadtvillen.

Maisonetten, sowie flexibel nutzbare Wohnungen und
Penthouses (iberzeugen auf drei Geschossen mit inren
groBzugigen Raumschnitten. Intelligente Grundrisse ab
44 m? ermoglichen dadurch unterschiedlichste Wohn-
welten. GroBe Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht

im Innenraum, wahrend groBziigige Terrassen und Privat-

gérten den Lebensraum ins Freie erweitern. Die drei
versetzt angeordneten Baukorper, sowie die ausgewahl-
ten Materialien, sorgen fir ein angenehmes Wohngefihl.

Wer das Besondere im Besonderen sucht, wird sich
bestimmt in eine der Wohnungen verlieben. Alle Details
figen sich harmonisch ineinander, um das Leben so
angenehm wie moglich zu machen.

LEBENﬁ/ﬁT wird ein Ort sein, an dem lhre Wiinsche
Realitat werden - ein neues Zuhause.

Kitnerweg 7
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FAKTEN

Ankauf 2016
Baustart 2020
Wohneinheiten 31
Fertigstellung 2022
HIGHLIGHTS
Exklusives Zuhause

Maisonetten, Penthouses & Wohnungen

Balkone, Terrassen & Eigengérten

Hochwertige Ausstattung

FLACHEN

UMGEBUNG

f Restaurant

+ Arzt

B Nahversorgung

8 Offentlicher Verkehr
B Schule

40 - 54 m?
55 - 69 m?
70 - 84 m?
ab 85 m?

ca.50m
ca.50m
ca.250m
ca.250 m
ca. 550 m

4 Wohnungen
6 Wohnungen
7 Wohnungen
14 Wohnungen

29



PROJEKTENTWICKLUNG | WOHNBAU

WohnSzun

Mitten in Graz wird hohen Anspriichen ein moderner Aus-
druck verliehen. In der Marktgasse entsteht ein Wohnge-
fuhl mit Flair und spiirbarem Prestige. 11 Wohnungen mit
groBzligigen, flexiblen Flachen, die komfortable Annehm-
lichkeiten beherbergen.

WohnSZ avanciert unter allen Gebauden in der StraBe
zum unangefochtenen Blickfang. Die viergeschossige
Fassade mit zurlick gestaffelten Terrassen ist geprégt von
einer klaren Gestaltung. Das verstérkt die moderne Pré-
senz des Geb&udes, ohne es dabei aufdringlich erschei-
nen zu lassen. GroBziigige Wohnungsgrundrisse und
eine hochwertige Ausstattung in moderner Optik machen

Wohn< zum Place to live, besonders fir Menschen mit

einem Lebensstil der Extraklasse.

Das Grundstuick ist gepragt durch seine hervorragende
innerstadtische Lage in einer ruhigen Seitengasse der
Pliddemanngasse. Der Standort bietet eine groBe Aus-
wahl an offentlichen Verkehrsmitteln, mit denen Sie alle
Grazer Hot Spots in nur wenigen Minuten erreichen.

30

Marktgasse 9

WohnSzun

Waltendorfer HauptstraBe

Pete'sgas\ge



FAKTEN

Ankauf 2016
Grundstiick 1.227 m?
Wohneinheiten 11

Gewerbeeinheiten 0

HIGHLIGHTS

Exklusives Wohnen

Individuelle Mitgestaltung

GroBzligige Terrassen

Zentrale Stadtlage

FLACHEN

UMGEBUNG

H Restaurant

+ Arzt

B Schule

8 Offentlicher Verkehr
B Nahversorgung

M 40 - 54 m2
55 - 69 m2
70 - 84 m2
ab 85 m?

ca.60m

ca.130m
ca. 160 m
ca.300m
ca. 350 m

VENTA o™

3 Wohnungen
1 Wohnung

3 Wohnungen
4 Wohnungen

31
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PROJEKTENTWICKLUNG | WOHNBAU

ALLEE *°

ALLEE *° ist die Vereinigung von Grazer Lebensgefihl
und stylischer Wohnkultur. 115 Wohnungen bieten
individuellen Gestaltungsraum fur unterschiedliche
Lebenssituationen. Ob Familien, Paare oder Singles — mit
Wohnflachen ab ca. 30 m? bilden die 1- bis 3-Zimmer-
Wohnungen das Fundament fur Menschen mit verschie-
densten Bediirfnissen. Intelligente Grundrisse vermitteln
ein ideales Raumgefuhl, erlesene Materialien und die
ausgewahlte Ausstattung ergeben ein stilsicheres
Gesamtbild. Zwei Gewerbeflachen im Erdgeschoss
erganzen den Komplex ideal.

Ganz entspannt ohne Trubel wohnen und jederzeit die
vielfaltigen Angebote der Stadt nutzen kdnnen - viele
Grazer suchen nach genau dieser Kombination.

Die Bezirke westlich der Mur entwickeln sich zunehmend
zu Trendvierteln, da hier entsprechendes Entwicklungs-
potenzial fir neue Stadtteilentwicklungen liegt. Besonders
fur Studierende der FH Joanneum ist der Standort direkt
gegentiber der Fachhochschule perfekt!

Eggenberger Allee 10
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FAKTEN

Ankauf 2016
Grundstiick 3.730 m?
Wohneinheiten 115

Gewerbeeinheiten 2

HIGHLIGHTS

Optimierte Lebensraume

Infrastruktur & Verkehrsanbindung

Gegenlber FH Joanneum

Tiefgarage & Kellerabteile

FLACHEN

UMGEBUNG

H Restaurant
B Nahversorgung

B Schule

8 Offentlicher Verkehr
+ Arzt

bis 39 m?
40 - 54 m?2
55 - 69 m?
70 - 84 m?

Om
Om
ca.40m
ca.110m
ca. 300 m

VENTA o™

32 Wohnungen
69 Wohnungen
10 Wohnungen
4 Wohnungen
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PROJEKTENTWICKLUNG | WOHNBAU

VENTA LIVING

Nur wenige Gehminuten vom Einkaufscenter Murpark
entfernt entstehen 17 Mietwohnungen, eingebettet in eine
gepflegte, larmberuhigte Wohnumgebung im aufstreben-
den Bezirk Liebenau.

Mit durchdachten Grundrissen, hellen Rd&umen und einer
ausgezeichneten Ausstattung fuhlt man sich in diesen sty-
lischen Wohnrdumen sofort wohl. Sie bietet fiir jedes Alter
und jede Generation die richtige GroBe - diese variiert
zwischen 32 und 83 m2,

Auch die N&he zum Murpark trégt sehr zur Attraktivitét
und zum Komfort dieser Wohneinheiten bei, denn in nur
wenigen Minuten erreichen Sie unzahlige Shops, Restau-
rants, Arzte, Apotheken, sowie 6ffentliche Verkehrsanbin-
dungen in jegliche Richtungen. Auch der Autobahnzubrin-
ger A2 ist rasch erreichbar.

Die Umgebung ladt auBerdem zu entspannten Spazier-
gangen im Grinen ein und bietet einen perfekten Mix aus
Urbanitdt und Ruhe.

Virchowgasse 26

P

%
3

%

VENTALIVING

[ol
g
D
3
3
<
S
2
®
%



FAKTEN

Ankauf 2016
Grundstiick ~6.170 m?
Wohneinheiten 17

Gewerbeeinheiten 0

HIGHLIGHTS

Moderne Mietwohnungen

Balkone, Terrassen & Eigengérten

Zuhause nahe Murpark

Infrastruktur & Verkehrsanbindung

FLACHEN

UMGEBUNG

+ Arzt

H Restaurant

8 Offentlicher Verkehr
B Nahversorgung

B Schule

bis 39 m?
40 - 54 m?2
55 - 69 m?
70 - 84 m?

ca.200 m
ca.260 m
ca. 300 m
ca.300m
ca. 850 m

VENTA o™

3 Wohnungen
10 Wohnungen
3 Wohnungen
1 Wohnung
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PROJEKTENTWICKLUNG | WOHNBAU

CONRAD-VON-
HOTZENDORF-STRASSE

Eingebettet in ein Viertel, welches sich zu einem pul-
sierenden und trendigen Stadtteil von Graz entwickelt,
befindet sich diese moderne und stylische Wohn- und Ge-
werbeanlage, direkt an der Conrad-von-Hotzendorf-Stra-
Be. Gut durchdachte und funktionelle Grundrisse, helle
Raume und eine, mit Sorgfalt und Bedacht, ausgewéhlte
Ausstattung, machen diese Wohnungen zu einem idealen
Zuhause fir jedes Alter und jede Lebenssituation.

Die Infrastruktur kdnnte nicht besser sein und lasst keine
Winsche offen — Supermérkte sind fuBlaufig in wenigen
Minuten erreichbar, ebenso nahe sind Arzte, Apothe-
ken, Sport- und Bildungseinrichtungen. Mit der, vor der
Haustire befindlichen, StraBenbahn ist man in unter 10
Minuten am Jakominiplatz oder in rund 5 Minuten im Ein-
kaufscenter Murpark. Auch die Universitéten sind bequem
und rasch, entweder mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
oder dem Fahrrad, erreichbar. Die Stadthalle und Merkur
Arena bieten als Hot Spots diverser Veranstaltungen viel
Abwechslung und Entertainment — und dies nur wenige
Gehminuten von der Wohnanlage entfernt.

36
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FAKTEN

Ankauf 2018 - 2020
Grundstiick ~15.262 m?
Wohneinheiten ~450

Gewerbeeinheiten 5-10

HIGHLIGHTS

Optimaler Wohnungsmix

Raum fir unterschiedliche Anspriiche

Blickfang an der Stadteinfahrt

Neue Stadtentwicklung Jakomini

FLACHEN

UMGEBUNG

B Nahversorgung

@ Offentlicher Verkehr
H Restaurant

+ Arzt

B Schule

VENTA o™

~25.524 m? Wohnflache
~5.000 m? Gewerbeflache

Om
ca.10m
ca. 100 m
ca.150 m
ca.750 m
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PROJEKTENTWICKLUNG | WOHNBAU

STEINKLAUBLWEG Steinklaubleg 2

Aus Liebe zur Perfektion - das verspricht der moderne
Wohnbau am Steinkldublweg in Hart bei Graz. Die Stadt
liegt in greifbarer Nahe und dennoch genie3t man die
Ruhe der I&ndlichen Umgebung.

Stress und Hektik [asst man mit diesem traumhaften
Zuhause einfach hinter sich. Die Wohnungen liegen ein-
gebettet in ein gepflegtes, verkehrsberuhigtes Wohngebiet
und vermitteln das Geftihl endlich Zuhause zu sein und
anzukommen.

Auch die Umgebung lasst keine Wiinsche offen, denn alle
wichtigen Einrichtungen des téglichen Lebens befinden
sich in unmittelbarer Néhe. Supermérkte, Restaurants,
Sportstatten, sowie Schulen, Apotheken und Arzte sind
fuBlaufig in weniger als 15 Minuten erreichbar.

Fast direkt vor der Haustire befinden sich auBerdem
ruhige Wege flir ausgedehnte Spaziergange im Griinen -
Wohnen am Steinklaublweg und der Alltagsstress ist
schnell vergessen!
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FAKTEN

Ankauf 2019
Grundstiick 1.704 m?
Wohneinheiten 16

Gewerbeeinheiten 0

HIGHLIGHTS

Einzigartiges Wohngefuhl

GroBzligiger Freiraum

Stadtnah im Griinen

|deale Infrastruktur

FLACHEN

UMGEBUNG

8 Offentlicher Verkehr
H Restaurant

B Nahversorgung

+ Arzt

B Schule

40 - 54 m2
55 - 69 m?2
70 - 84 m?

ca.200 m
ca.210m
ca. 450 m
ca.450 m
ca. 650 m

VENTA o™

11 Wohnungen
3 Wohnungen
2 Wohnungen
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PROJEKTENTWICKLUNG | WOHNBAU

WALTENDORFER
HAU PTST RASSE Waltendorfer HauptstraBe

Wohnen fiir hdchste Anspriiche - dafir steht unser
exklusives Projekt in Waltendorf. Eingefasst von einer
wertbestandigen, eleganten Architektur und einem stilvoll
angelegten Garten finden hier Menschen, die das AuBer-
gewohnliche suchen, ein neues Zuhause. Die erstklassige
Bauqualitét, die hochwertige Ausstattung und die Liebe
zum Detail machen die Wohnungen zu einem echten
Objekt der Begierde.

Die Umgebung kénnte kaum schoner sein — urbanes
Leben, vereint mit naturnahem Wohnen bei einer aus-
gezeichneten Infrastruktur und Anbindung, machen diese
Wohnanlage zu einem lebenslangen Wohntraum.

FuBlaufig erreichen Sie sowohl Supermarkte, als auch
Restaurants, Arzte, Apotheken, Banken und Naherho-
lungsgebiete in nur wenigen Minuten. Ausgedehnte
Spaziergange in der Natur lassen einen die Hektik und
den Stress des Alltags schnell vergessen. In die Innen-
stadt gelangen Sie mit dem Bus oder dem Fahrrad in rund
10 Minuten.
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FAKTEN

Ankauf 2019
Grundstiick 2.629 m?
Wohneinheiten 17

Gewerbeeinheiten 0

HIGHLIGHTS

Exklusivitat auf hochstem Niveau

Wohnen tber Graz

Einzigartige Aussicht

Moderne Architektur

FLACHEN

UMGEBUNG

8 Offentlicher Verkehr
H Restaurant

+ Arzt

B Nahversorgung

B Schule

40 - 54 m?
55 - 69 m?
70 - 84 m?
ab 85 m?

ca.240m
ca.450 m
ca. 500 m
ca.650 m
ca.750 m

VENTA o™

4 Wohnungen
1 Wohnung

5 Wohnungen
7 Wohnungen
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PROJEKTENTWICKLUNG | WOHNBAU

42

RIESSTRASSE

FAKTEN

Ankauf 2020

Grundstiick 1.272 m?2
Wohneinheiten ~15
Gewerbeeinheiten 0
UMGEBUNG

B Nahversorgung ca. 300 m
M Restaurant ca. 350 m
& Offentlicher Verkehr ca. 350 m
+ Arzt ca. 550 m
B Schule ca. 800 m

RiesstraBBe 73




VENTA o™

LAGERGASSE z

FAKTEN =—
=N H B O H ]

Ankauf 2020 B O M E M O N

Grundstiick 1.227 m? TT1 E T E Tl E E

Wohneinheiten ~45 | [ A0V E . M

Gewerbeeinheiten 0 ‘| &l E I E ing E E
[T T o

UMGEBUNG -

B Nahversorgung ca.10m

M Restaurant ca.50m

E Schule ca.200 m

o+ Arzt ca. 300 m

@ Offentlicher Verkehr ca. 450 m

Ragetzkybriicke

LAGERGASSE

sl

Karavergre"



PROJEKTENTWICKLUNG | WOHNBAU

M U NZG RABENSTRASSE MiinzgrabenstraBBe 173a

FAKTEN

Ankauf 2020
Grundstiick 1.908 m?
Wohneinheiten ~22

Gewerbeeinheiten 0

UMGEBUNG

@ Offentlicher Verkehr ca.30m
+ Arzt ca.110m
B Nahversorgung ca. 350 m
B Schule ca. 350 m

Ml Restaurant ca. 400 m
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PROJEKTENTWICKLUNG | GEWERBE

GRAZER HAUPTSTRASSE

FAKTEN

Ankauf 2020
Grundstiick 2.796 m2
Wohneinheiten 26

Gewerbeeinheiten ~4

UMGEBUNG

B Schule ca.30m
& Offentlicher Verkehr ca. 50 m
& Nahversorgung ca.150 m
+ Arzt ca.250 m
1 Restaurant ca. 350 m

KALSDORF B. GRAZ

Grazer HauptstraBe

-
o)\
GTR

GRAZER HAUPTSTR
A
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PROJEKTENTWICKLUNG | WOHNBAU

ANDRITZER
REICHSSTRASSE

Andritzer ReichsstraBe 56

FAKTEN

Ankauf 2020

Grundstiick 1.022 m?
~25

Wohneinheiten

Gewerbeeinheiten

UMGEBUNG
1 Restaurant ca.40m
+ Arzt ca.45m
8 Offentlicher Verkehr ca. 120 m
B Nahversorgung ca. 180 m
ca. 300 m

B Schule

Sfa?!egge, Strage

ANDRHZER
REICHSSTRASSE

Radegunder Strafe

@
28
Stage
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NEUBAUGASSE

FAKTEN

Ankauf 2020
Grundstiick 1.674 m?
Wohneinheiten ~40
Gewerbeeinheiten 0

UMGEBUNG

+ Arzt

1 Restaurant
B Schule

B Nahversorgung
=

ca.190 m
ca.280 m
ca. 350 m
ca. 350 m

Offentlicher Verkehr ca. 450 m

VENTA o™

Neubaugasse 53
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PROJEKTENTWICKLUNG | WOHNBAU

WALTENDORFER
HAUPTSTRASSE

48

FAKTEN

Ankauf 2020

Grundstiick 3,642 m?
Wohneinheiten In Planung
Gewerbeeinheiten  In Planung
UMGEBUNG

& Offentlicher Verkehr ca.240 m
1 Restaurant ca. 450 m
+ Arzt ca. 500 m
B Nahversorgung ca. 650 m
B Schule ca. 750 m

Waltendorfer HauptstraBe 73
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PROJEKTENTWICKLUNG | GEWERBE

GRAZER STRASSE

FAKTEN

Ankauf 2020
Grundstiick 2.326 m?
Wohneinheiten 0
Gewerbeeinheiten ~3
UMGEBUNG

B Nahversorgung ca.50m
@ Offentlicher Verkehr ca. 200 m
I Restaurant ca. 350 m
o+ Arzt ca. 700 m
B Schule ca. 800 m

MooswiesenstraBe

VENTA o™

Grazer StraBe

GRAZER STRASSE

BahnhofstraBe

ggex\S\d“g\'\
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PROJEKTENTWICKLUNG | WOHNBAU

M U R R ESO RT Neuholdaugasse 169-197

FAKTEN

Ankauf 2021

Grundstiick 21,849 m2
Wohneinheiten In Planung
UMGEBUNG

@ Offentlicher Verkehr ca. 400 m
M Restaurant ca. 300 m
o+ Arzt ca. 800 m
B Nahversorgung ca.670 m

B Schule ca. 400 m
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PROJEKTBESTAND | VENTA LIVING

VENTALIVING

VENTA Living HeinrichstraBe ist das perfekte Studenten-
quartier mitten im Univiertel und der moderne Wohl-
fuhlort fur Studierende.

Die optimal gestalteten, hellen Mietwohnungen bieten
GroBen zwischen 39 und 69 m2, sind hochwertig ausge-
stattet und verfligen iber moderne Kiichen und sonnige
Balkone.

Insgesamt umfasst die Wohnanlage 48 Einheiten und eine
Tiefgarage mit 35 Parkplatzen, welche optional gemietet
werden konnen.

Studierende verbringen Pausen wahrend Vorlesungen am
besten zu Hause, denn die KF Universitat liegt nur wenige
Schritte von den Wohnungen entfernt. Ebenso befindet
sich die Bushaltestelle Richtung Hauptbahnhof und
Mariagrtin direkt vor der Haustlire. Nahegelegene Super-
markte, Banken, Arzte, sowie nette Restaurants, Cafés
und das Ausgehviertel in der ElisabethstraBe runden den
bereits sehr hohen Wohnkomfort perfekt ab.

HeinrichstraBBe 73




FAKTEN

Ankauf 2011 -2013
Baustart 2018
Wohneinheiten 48
Fertigstellung 2019
HIGHLIGHTS

Durchdachte Mietwohnungen

Perfektes Zuhause fiir Studierende

Wohnen gegeniiber KF ¢

Tiefgarage & Kellerabteile

FLACHEN

UMGEBUNG

H Restaurant

@ Offentlicher Verkehr
+ Arzt

B Schule

B Nahversorgung

bis 39 m?2
40 - 54 m?
55 - 69 m?

ca.40m

ca.100 m
ca.210 m
ca. 300 m
ca.300m

VENTA o™

15 Wohnungen
32 Wohnungen
1 Wohnung

55
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PROJEKTBESTAND | VENTA LIVING

VENTALIVING

Die Natur vor der Haustire, eine ausgezeichnete Infra-
struktur und Anbindung in die Innenstadt - mit einer dieser
Mietwohnungen in der Mariatroster Stra3e kénnen Sie
lhrem Wunsch, nach einem Leben in naturnaher Umge-
bung erfiillen und genieBen auBerdem den hohen Stan-
dard, welchen sowohl die Wohnung, als auch der Bezirk
zu bieten haben.

Der nord-6stlich des Zentrums gelegene Bezirk Mariatrost
z&hlt ndmlich zu den begehrtesten Lagen der Stadt.

Einkaufen, Entspannen, Kaffee trinken gehen - all dies
ermdglichen lhnen Supermérkte, Restaurants, Cafés und
ein groBes Wegenetz fiir ausgedehnte Spaziergénge.
Auch Arzte, Apotheken, Banken und Sporteinrichtungen
erreicht man zu FuB3, mit dem Fahrrad oder mit dem Bus
und der StraBenbahn bequem und schnell.

Die Universitaten, sowie der Verkehrsknotenpunkt Jako-
miniplatz sind auBerdem mit der StraBenbahn und dem
Bus in ca. 10 Minuten zu erreichen.

Mariatroster StraBe 8 + 11




VENTA o™

FAKTEN FLACHEN
Ankauf 2020
i 2
Renovierung 2014 bis 39 m 30 Wohnungen
40-54m2 1 Wohnung
Wohneinheiten 32 55-69m2 1 Wohnung

Gewerbeeinheiten 2

HIGHLIGHTS UMGEBUNG

Stylisch Wohnen in Mariatrost H Restaurant ca.20 m
e ¢ ,

GroBzilgige Balkons @ Offentlicher Verkehr ca.60 m
+ Arzt ca.220 m
B Schule ca. 1.300 m

Zentrale Stadtlage



PROJEKTBESTAND | ZINSHAUS

LINSHAUS
I_E |TN E RGASSE Leitnergasse 18

Das Zinshaus, nahe der Innenstadt, verfgt tiber 10 Miet-
einheiten - von der Singlewohnung, bis hin zu Wohnungen
mit iber 85 m2,

Im Zuge des Dachbodenausbaus entstanden 4 neue Miet-
wohnungen. Die restlichen Einheiten zahlen zum Altbe-
stand des Wohnhauses. Die hellen Wohnungen zeichnen
sich durch ihr ideales Wohnraumkonzept und die optimale
Lage aus.

Der Augarten bietet eine Griinoase direkt vor der Haus-
tir, zusatzlich haben Radfahrer und Spazierganger die
Mbglichkeit, eine schéne Strecke am Murradweg entlang
des Flusses zu genieBen. Wer lieber mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in die Innenstadt fahrt, findet Bus- und
StraBenbahnhaltestellen gleich um die Ecke.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich mehrere Arzte,
Banken, Apotheke, Kindergarten, Schulen, die TU Graz
sowie samtliche Einkaufsmdglichkeiten des téglichen
Bedarfs.
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FAKTEN

Ankauf 2010
Renovierung 2013
Wohneinheiten 10

Gewerbeeinheiten 0

HIGHLIGHTS

Optimaler Wohnungsmix

Zentrale Innenstadtndhe

Wohnen nahe der Mur

Ideale Verkehrsanbindung

FLACHEN

UMGEBUNG

+ Arzt

H Restaurant

B Nahversorgung

8 Offentlicher Verkehr
B Schule

bis 39 m?
40 - 54 m?
55 - 69 m?
70 - 84 m?
ab 85 m?

ca.150 m
ca.200 m
ca. 200 m
ca.210m
ca.220m

VENTA o™

2 Wohnungen
3 Wohnungen
1 Wohnung
3 Wohnungen
1 Wohnung
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PROJEKTBESTAND | ZINSHAUS

LINSHAUS
STRASSOLDOGASSE

Der stylische Altbau besticht durch seine absolute Top
Lage in der Nahe der KF Universitét, im schonen Bezirk
Geidorf. Das Zinshaus ist sehr gepflegt, vermittelt den
typischen Altbaucharme und befindet sich in einer ruhigen
Seitengasse.

Die 370 m2 Nutzflache verteilt, auf zwei Geschosse, eig-
net sich bestens fir eine Nutzung als Biiro oder Kanzlei.
Pausen an der frischen Luft ermdglichen ein 10 m2 gro3er
Balkon, sowie eine 20 m? Sonnenterrasse.

Mit seinem historischen Sternparkettboden, den stilvollen
Flugeltiiren und Kastenfenstern ist dieses Objekt perfekt
fur alle Altbauliebhaber.

Auch die nahere Umgebung lasst keine Wiinsche offen
— s0 befinden sich Supermérkte, Restaurants, Cafés und
Haltestellen offentlicher Verkehrsmittel in ndchster Ndhe.
Innerhalb von 10 Minuten ist man mit dem Fahrrad, zu
FuB3 oder mit Bus und StraBenbahn am Verkehrsknoten-
punkt Jakominiplatz.

60

Strassoldogasse 8




FAKTEN

Ankauf 2010
Baujahr 1896
Wohneinheiten 0

Gewerbeeinheiten 1

HIGHLIGHTS

Exklusives Altbauliebhaberhaus

Vielféltige Nutzungsméglichkeiten

Klimatisierter Weinkeller

Gefragte Zentrumslage

FLACHEN

UMGEBUNG

H Restaurant

Schule

Offentlicher Verkehr
Nahversorgung

Arzt

+ @ D W

370 m?

ca.120m
ca.250 m
ca. 300 m
ca.350m
ca. 400 m

VENTA o™

Gewerbeflache

b1



PROJEKTBESTAND | ZINSHAUS

LINSHAUS
MANDELLSTRASSE

Der perfekte Wohnraum fiir Altbaufans — im Zentrum

von Graz, nahe der Oper und des Kaiser-Josef-Platzes,
befindet sich dieser elegante und gepflegte Altbau mit 8
Wohneinheiten zwischen 39 und 120 m2 Wohnfl&che und
uberzeugt durch seinen typischen Altbaucharme.

Die Lage konnte kaum besser sein, denn alle wichtigen
Einrichtungen wie Supermérkte, Arzte, Apotheken, Unis
und Schulen sind entweder zu FuB3 oder mit dem Fahrrad
und offentlichem Verkehr bestens und schnell erreichbar.

Ein groBer Bauernmarkt, gemditliche Cafés und Restau-
rants am beliebten Kaiser-Josef-Platz, gegeniber der
Oper, und die TU Graz sind nur wenige Gehminuten von
diesem historischen Zinshaus entfernt.

Wer gerne ruhige Stunden im Griinen geniet, ist im na-
hegelegenen Stadtpark, mit seinen zahlreichen schénen
Platzen, bestens aufgehoben. Am Verkehrsknotenpunkt
Jakominiplatz flihren Busse und StraBenbahnen in alle
Richtungen.
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MandellstraBe 26




VENTA o™

FAKTEN FLACHEN
Ankauf 2013
. bis 39 m? 1 Wohnung
Baujahr 1903
40-54m2 1 Wohnung
Wohneinheiten 8 ab 85 m? 6 Wohnungen

Gewerbeeinheiten 0

HIGHLIGHTS UMGEBUNG

Stylisches Altbauzinshaus f Restaurant ca.40 m

Historische Fassadengestaltung B érzt ca. 60 m
& Offentlicher Verkehr ca.65m

Urbanes Wohnerlebnis B Schule ca. 150 m
B Nahversorgung ca. 160 m

Infrastruktur & Verkehrsanbindung
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PROJEKTBESTAND | ZINSHAUS

LINSHAUS
ATTEMSGASSE

Wohnen in unmittelbarer KF Uni-N&he - das Zinshaus in
der Attemsgasse erméglicht es. Nur 2 Minuten zu FuB
und man steht vor den Toren der Hauptuniversitat von
Graz.

Das schone Altbaugeb&ude in der Attemsgasse liegt am
Eck zur Villefortgasse und verflgt iber 10 helle Mietwoh-
nungen, die sich sowohl fiir Singles als auch fir Wohnge-
meinschaften anbieten. Die Wohnungen bestechen durch
den unverfalschten Charakter einer klassischen Altbau-
wohnung.

Das Viertel ist gepréagt von studentischer Dynamik und

einer gewissen Leichtigkeit. Zahlreiche Cafés und Restau-

rants befinden sich direkt um die Ecke. Auch der Stadt-
park und das Stadtzentrum sind in wenigen Gehminuten
erreichbar. Ebenso findet man Arzte, Banken, Apotheken
und Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe.

Fur Nachtschwérmer bietet das Univiertel viele Méglich-
keiten bis in die frihen Morgenstunden zu feiern.

Attemsgasse 9




FAKTEN

Ankauf 2013
Baujahr 1847
Wohneinheiten 10

Gewerbeeinheiten 1

HIGHLIGHTS

Optimale Raumkonzepte

Ideale Studentenwohnungen

Zuhause nahe der KF Universitat

Urbane Stadtlage

FLACHEN

UMGEBUNG

f Restaurant

+ Arzt

B Nahversorgung

8 Offentlicher Verkehr
B Schule

40 - 54 m?
55 - 69 m?
70 - 84 m?
ab 85 m?

ca.50m
ca.70m
ca.210 m
ca.240m
ca.250 m

VENTA

3 Wohnungen
2 Wohnungen
4 Wohnungen
1 Wohnung

REAL ESTATE
GROUP
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PROJEKTBESTAND | ZINSHAUS

LINSHAUS
BROCKMANNGASSE

In einem ruhigen Innenhof liegt dieses Wohngebaude mit
nur 7 Wohneinheiten. Der GroBteil dieser Mieteinheiten
sind gemiitliche Singlewohnungen bis 39 m2, die mit
modernen Kiichen ausgestattet sind.

Die urbane Stadtage und die Kombination von zentral und
ruhig konnte im gefragten Wohnbezirk Jakomini kaum
besser sein. Ganz in der Nahe befinden sich Supermérk-
te, Arzte, Apotheken und auch zur TU sind es mit dem
Fahrrad nur wenige Minuten.

Der ruhige Augartenpark, die schone Bucht an der Mur,
sowie das angrenzende Freibad, als naturnahe Plétze,
sind quasi um die Ecke und laden zum Erholen und Son-
ne tanken ein. Uber den nahen Murradweg gelangt man
mit dem Fahrrad oder auch zu FuB3 zum Jakominiplatz.

Haltestellen von Bus und StraBenbahn liegen vor der
Hausture und sorgen fir eine schnelle Beforderung in die
Innenstadt.
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BR ASS




FAKTEN

Ankauf 2013
Renovierung 2013 - 2020
Wohneinheiten 7

Gewerbeeinheiten 0

HIGHLIGHTS

Optimierte Raumkonzepte

Ruhige Innenhoflage

Wohnen im Zentrum

Néhe zum Augarten

FLACHEN

UMGEBUNG

H Restaurant

B Schule

+ Arzt

8 Offentlicher Verkehr
B Nahversorgung

bis 39 m?
55 - 69 m?

ca.50m

ca.130m
ca. 300 m
ca.350m
ca. 350 m

VENTA

6 Wohnungen
1 Wohnung

REAL ESTATE
GROUP
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PROJEKTBESTAND | ZINSHAUS

LINSHAUS
REIFENTALGASSE

Inmitten des Bezirks Mariatrost liegt dieses gepflegte
Zinshaus mit 9 Wohneinheiten. Mit GréBen ab 55 m?
kdnnen wir fir jede Generation und Lebenssituation das
richtige Zuhause anbieten.

Wohnen in Mariatrost steht fir Naherholung, Lebens-
freude und -qualitat auf hochstem Niveau. Mariagrin zeigt
sich mit den Naturschdnheiten, wie der Rettenbachklamm
oder dem Hilmteich, von seiner schonsten Seite.

Hier finden Bewohner viel Ruhe und Entspannung, aller-
dings ist man dank der StraBenbahn und der perfekten
Radweganbindung dem Stadtzentrum zugleich sehr nahe.
Der Leechwald eignet sich ideal, um die Seele baumeln
zu lassen und vom stressigen Alltag abzuschalten. Auch
Sportbegeisterte kommen voll und ganz auf ihre Kosten.
Wunderschdne Laufrouten und Fahrradstrecken, sowie
schdne Wege fir lange Spaziergénge sorgen zusétzlich
fir eine hohe Lebensqualitat. Mit den éffentlichen Ver-
kehrsmitteln erreichen Sie alle Grazer Hot Spots in nur
wenigen Minuten.
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Reifentalgasse 3 - 5




FAKTEN

Ankauf 2014
Grundstiick 1.723 m?
Wohneinheiten 9

Gewerbeeinheiten 0

HIGHLIGHTS

Wohnen in Mariagriin

GroBzligige Balkone

Blick ins Griine

Optimale Verkehrsanbindung

FLACHEN

UMGEBUNG

H Restaurant

@ Offentlicher Verkehr
+ Arzt

B Nahversorgung

B Schule

55 - 69 m?
70 - 84 m?
ab 85 m?

ca.70m

ca.100 m
ca. 300 m
ca.450 m
ca. 550 m

VENTA o™

1 Wohnung
4 Wohnungen
4 Wohnungen

69



PROJEKTBESTAND | ZINSHAUS

LINSHAUS
STEYRERGASSE

Nahe des Augartens befindet sich das Wohnhaus in der
Steyrergasse - ein schones Zinshaus inmitten der Staat.
8 Wohnungen beherbergt dieses Wohnobjekt und bietet
Mieteinheiten ab 39 m2. Im Erdgeschoss befindet sich ein
Cafeé.

Die Mietwohnungen verfiigen Gber Kiichen und teilweise
uber Balkone und liegen sehr zentral, umgeben von allen
wichtigen Einrichtungen des téglichen Bedarfs.

Supermérkte, Arzte, Apotheken, sowie dffentliche Ver-
kehrsmittel erreichen Sie fuBldufig binnen weniger Mi-
nuten. Mit der StraBenbahn und dem Fahrrad ist man
schnell und bequem am Jakominiplatz. Auch die Institute
der Technischen Universitat erreicht man rasch und be-
quem.

Der attraktive Augartenpark ist nur 5 Gehminuten entfernt

und bietet von Sport bis Entspannung eine Vielzahl an
Freizeitaktivitaten.
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FAKTEN

Ankauf 2015
Baujahr 1909
Wohneinheiten 8

Gewerbeeinheiten 1

HIGHLIGHTS

Historisches Zinshaus

Durchdachte Raumschnitte

Zentrale Stadtlage

Néhe zum Augarten

FLACHEN

UMGEBUNG

8 Offentlicher Verkehr
B Nahversorgung

H  Restaurant

+ Arzt

B Schule

bis 39 m?
40 - 54 m?

ca.20m
ca.60m
ca.130 m
ca.150 m
ca. 400 m

VENTA

1 Wohnung
7 Wohnungen

REAL ESTATE
GROUP
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PROJEKTBESTAND | ZINSHAUS

LINSHAUS
DIESELWEG

Das Zinshaus am Dieselweg verflgt iber 23 helle, groB-

zligige und modernisierte Mietwohnungen mit Wohnungs-

gréBen zwischen 39 und 84 m2.

2019 wurden die Einheiten saniert und befinden sich nun
in einem ausgezeichneten, neuwertigen Zustand. Das
Haus befindet sich in einer sehr guten Lage im Bezirk
Liebenau, in unmittelbarer Néhe zum Shoppingcenter
Murpark. Die Umgebung bietet den Bewohnern ein an-
genehmes, verkehrsberuhigtes und gepflegtes Lebens-
umfeld.

Busse, sowie StraBenbahnen, Flixbusse und S-Bahnen
verkehren ab dem Murpark und erméglichen Fahrten in
alle Bezirke. Autofahrer freuen sich iber den nahegele-
genen Autobahnzubringer, um auf schnellstem Wege auf
der Autobahn A2 zu sein.

Wohnen am Dieselweg bildet also die perfekte Kombina-

tion aus naturnaher Ruhe und ausgezeichneter urbaner
Infrastruktur.

7?2

Dieselweg 21 - 23




FAKTEN

Ankauf 2016
Renovierung 2019
Wohneinheiten 23

Gewerbeeinheiten 0

HIGHLIGHTS

Moderne Mietwohnungen

Optimale Raumkonzepte

Ruhige Stadtlage

Infrastruktur & Verkehrsanbindung

FLACHEN

UMGEBUNG

f Restaurant

+ Arzt

8 Offentlicher Verkehr
B Nahversorgung

B Schule

bis 39 m?
40 - 54 m?2
70 - 84 m?

ca. 300 m
ca. 350 m
ca.400 m
ca. 500 m
ca.650 m

VENTA o™

16 Wohnungen
5 Wohnungen
2 Wohnungen
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PROJEKTBESTAND | GEWERBE

S \
©) STEIRERHOF

Mitten im Herzen von Graz, am zentralen Verkehrsknoten-
punkt am Jakominiplatz befindet sich der Steirerhof. Mit
seiner auffélligen Fassade ist der Steirerhof ein beliebter
Treffpunkt, der seit Jahrzehnten das Grazer Stadtbild

pragt.

Der Steirerhof bietet eine Vielfalt an Nutzungsmdglich-
keiten. Er ist ein Ort zum Einkaufen, zum Arbeiten und
auch zum Verweilen. Neben der Raiffeisenbank im Erd-
geschoss etablierten sich zwei Textileinzelhandler, die
Drogeriekette DM, der Billa Corso, ein Café und Burofla-
chen. Die Dachterrasse des Area 5, dem Bausatzlokal im
5. Obergeschoss, bietet einen ausgezeichneten Rundblick
Uber die Stadt.

Des Weiteren bietet der Steirerhof seinen Kunden zwei
Meeting- und Seminarrdume fir jede Art von Veranstal-
tungen. Diese befinden sich im 4. Obergeschoss und
uberzeugen durch die gut frequentierte Lage und den
Ausblick. Zusétzlich punktet der Steirerhof mit einer Tief-
garage mitten im Stadtzentrum.

L1 W 1

CEAIEE
EUM

Jakominiplatz 12




VENTA o™
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FAKTEN FLACHEN
Ankauf 2013

2.670 m? Handel
Renovierung 2020 2.490 m? Dienstleister

) )

Gewerbeeinheiten ~6.840 m2 Lk Bl

550 m? Gastronomie
Parkmdglichkeit Tiefgarage
HAUPTMIETER UMGEBUNG
Billa Corso, dm, Fitinn I Restaurant Om
Area 5, Raiffeisenbank, Caffetteria e l'\'lahversorgung om

& Offentlicher Verkehr ca.10m

NKD, Roma, Beauty Case + Arzt ca. 250 m
VENTA, Powerserv, UK GmbH ® Schule ca. 300 m
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PROJEKTBESTAND | GEWERBE

KAl
CENTER

Im 5. Grazer Stadtbezirk befindet sich dieses Biro- und
Geschaftsgebéude direkt am Grieskai. Das Kaicenter
wurde Ende 2019 umgebaut und saniert und bietet groB3-
zligige Mieteinheiten, abgestimmt auf die Anforderungen
der Mieter.

Angrenzend an die Bezirke Innere Stadt und Jakomini
uberzeugt die zentrale Lage direkt an der Mur. Nicht

nur seine ausgezeichnete Lage macht dieses Gewerbe-
objekt zu einem tollen Standort fiir Inr Biiro, Atelier oder
Handelsflachen. Ein Parkdeck garantiert einen Parkplatz,
abseits der kostenpflichtigen Kurzparkzone.

Neben Brofléachen sind im Kaicenter seit 2019 auch ein
Supermarkt und ein Veranstaltungscafé vertreten.

Durch die N&he zur Altstadt bietet der Standort auBBerdem
die perfekte 6ffentliche Anbindung an das stédtische Ver-
kehrsnetz. Der Augarten ist nur wenige Schritte entfernt
und 1&dt dazu ein den Feierabend im Griinen ausklingen
zu lassen.

Grieskai 74a, 76 + 78 & Lagergasse 57a + 59
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FAKTEN
Ankauf 2017
Renovierung 2019
Gewerbeeinheiten ~ ~2.790 m?
Parkmdglichkeit Freiparkplatze

HAUPTMIETER

Hofer

Recht und Co

Tube's, Doro

Zengerer Planung

FLACHEN

UMGEBUNG

B Nahversorgung

H Restaurant

B Schule

+ Arzt

8@ Offentlicher Verkehr

1.250 m?
1.370 m?
170 m?

Om

ca.110m
ca. 120 m
ca. 350 m
ca.450 m

VENTA o™

Mo-Fr 7:40-20:00
Sa 7:40 - 18:00

BACKBOX

Handel
Biro
Gastronomie

"
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PROJEKTBESTAND | GEWERBE

PLUDDEMANNGASSE

Direkt an der hoch frequentierten Hauptverkehrsader
Pliiddemanngasse, am Treffpunkt der Bezirke St. Leon-
hard und Waltendorf, liegt diese Einzelhandelsflache. Auf
einer Flache von rund 600 m? ist der Fachhandel Pagro
derzeit Hauptmieter.

Die hohe Standortfrequenz garantiert erstklassige Um-
satzpotenziale. Kundenparkplatze sind ausreichend vor-
handen und ermdglichen so stressfreie Kundenbesuche
und Einkaufe.

In unmittelbarer Néhe befinden sich auBerdem Super-
mérkte, Drogerien, Mc Donalds's, Fitness-Studios und
vieles mehr.

Die Anbindung mittels 6ffentlichem Verkehr ist ausge-
zeichnet, denn Bushaltestellen in Richtung Innenstadt, KF
Universitat und Hauptbahnhof befinden sich vor Ort.

Die Innenstadt ist mit Bus oder Stra3enbahn oder mit dem
Fahrrad in rund 10 Minuten erreichbar.

Pliddemanngasse 59




FAKTEN
Ankauf 2017
Umbau 2017

Gewerbeeinheiten 600 m?2

Parkmdglichkeit Freiparkplatze

HIGHLIGHTS

Hauptmieter Pagro

Direkt an der Pliiddemanngasse

Perfekte Werbewirkung

Optimale Sichtbarkeit

GR00SIONT PAGH

FLACHEN

UMGEBUNG

8 Offentlicher Verkehr
H Restaurant

+ Arzt

B Nahversorgung

B Schule

VENTA o™

600 m? Gewerbeflache

ca.10m
ca.20m
ca.50 m
ca.70m
ca.180m
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PROJEKTBESTAND | GEWERBE

WALTENDORFER
HAUPTSTRASSE

Diese gepflegte Gewerbefldche befindet sich im Zentrum
von Waltendorf, einem Bezirk der in Graz zu den besten
Wohnbezirken mit hoher Kaufkraft zahlt. Die Gewerbe-
flache ist von ihrer GroBe, sowie der Lage eine ausge-
zeichnete Immobilie fir Einzelhandelsunternehmen und
daher wird seit vielen Jahren eine Billa-Filiale an diesem
Standort betrieben.

Ein groBer, kostenfreier Parkplatz ermdglicht stressfreie
Einkdufe und erspart Zeit, Geld und Miihe beim Suchen
von Parkmdglichkeiten.

Rundum liegen auBerdem weitere Einkaufsméglichkeiten,

Cafés und Einrichtungen des téglichen Bedarfs. Auch die
Universitaten sind nicht weit entfernt und zu Fu3 oder mit
dem Stadtbus gut und rasch zu erreichen. Das stédtische
Verkehrsnetz ist generell bestens ausgebaut, man ist in
rund 10 Minuten in der Grazer Altstadt oder in ca. 20 Mi-
nuten am Grazer Hauptbahnhof. Die Autobahnauffahrten
in Richtung Wien und Klagenfurt sind in rund 10 Fahrmi-
nuten erreichbar.

Waltendorfer HauptstraBe 26

WALTENDORFER
HAUPTSTRASSE

PEPe’SQGSSe



FAKTEN

Ankauf 2019

Baujahr 1992
Gewerbeeinheiten 800 m?
Parkmdglichkeit Freiparkplatze

HIGHLIGHTS

Hauptmieter Billa

Perfekte Sichtbarkeit

Hohe Kundenfrequenz

|deale Erreichbarkeit

FLACHEN

UMGEBUNG

B Nahversorgung

@ Offentlicher Verkehr
H Restaurant

+ Arzt

B Schule

VENTA o™

800 m? Gewerbeflache

Om
ca.55m
ca.90m
ca.90m
ca.110m
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PROJEKTBESTAND | GEWERBE

AMEDIA LUXURY
SUITS HOTEL

Das Amedia Luxury Suites befindet sich in zentraler Stadt-

lage zwischen der Stadthalle/Messe Graz und der Merkur
Arena.

Jeder Gast hat die Mdglichkeit sich eine individuelle
Suite nach seinen Bedirfnissen selbst auszusuchen —
ob Business- oder Superior-Suite in unterschiedlichsten
Innendesign-Typen und 4 verschiedenen Kategorien mit
oder ohne Kuiche, mit groBziigigen Freiraum in Form von
Terrasse, Garten, Balkon oder Dachterrasse.

Die ,Serviced-Suites” bieten fiir berufliche, aber auch fiir
private Reisen die ideale Voraussetzung Wohnen mit
Hotelservice im 4-Sterne-Segment zu genief3en.

Die meisten Sehenswirdigkeiten — die Graz in groBer
Zahl zu bieten hat - sind in wenigen Minuten ohne Auto
erreichbar. Mit der StraBenbahn, die sich nur wenige
Meter vom Hotel befindet, sind Sie in 5 Minuten in der
beeindruckenden Grazer Altstadt, die UNESCO Kultur-
erbe ist und mit einer Vielzahl an Cafés und Restaurants
aufwartet.

82

Evangelimanngasse 6

AMEDIA LUXURY
SUITS HOTEL

Liebenauer Tangente



FAKTEN
Ankauf 2020
Baujahr 2015

Gewerbeeinheiten 2.222 m?

Parkméglichkeit Tiefgarage

HIGHLIGHTS

Hauptmieter Amedia Hotels

Perfekte Verkehrsanbindung

|deale Erreichbarkeit

Zentrale Stadtlage

FLACHEN

UMGEBUNG

B Nahversorgung

@ Offentlicher Verkehr
+ Arzt

H Restaurant

B Schule

2.222 m?

ca. 100 m
ca.250 m
ca. 350 m
ca.450 m
ca. 500 m

VENTA o™

Gewerbeflache
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PROJEKTBESTAND | GEWERBE

CvH
CENTER

Das CvH Center 68 befindet sich in zentraler Stadtlage in
unmittelbarer Néhe der Stadthalle/Messe Graz und dem
Styria Media Center. Diese zentrumsnahe Lage, die nur
1 km vom Autobahnanschluss entfernt liegt, ist somit eine
ideale Lage fur Ihr Biiro. Insbesondere deswegen, da es
eine eigene Tiefgarage besitzt.

Das Objekt CvH Center 68 fallt mit seiner sehr présenten
Glasfassade sofort auf und garantiert Ihnen téglich tausen-
de Blicke der vorbeifahrenden Autos und der unzahligen
Menschen, die jeden Tag entlang der Conrad-von-Hétzen-
dorf-StraBBe spazieren.

Viele Sehenswiirdigkeiten, die Graz in groBer Zahl zu bie-
ten hat, sind bloB wenige Minuten entfernt. Mit der Stra-
Benbahn, die fast direkt vor Ihrer Haustiir eine Stadion hat,
sind Sie in knapp 5 Minuten in der beeindruckenden Grazer
Altstadt, die ubrigens UNESCO Kulturerbe ist und mit einer
Vielzahl an Cafés und Restaurants auf Sie wartet.
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Conrad-von-Hotzendorf-StraBe 68




FAKTEN
Ankauf 2021
Baujahr 2003

Gewerbeeinheiten 1.130 m?2

Parkmadglichkeit Tiefgarage

HIGHLIGHTS

Top-Blrolage

Sehr présente Glasfassade

Ideale Erreichbarkeit

Autobahnanschluss in 1 km

FLACHEN

UMGEBUNG

B Nahversorgung

@ Offentlicher Verkehr
+ Arzt

f Restaurant

B Schule

2.222 m?

ca.480m
ca.100 m
ca.250m
ca.330m
ca.540m

VENTA o™

Gewerbeflache
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PROJEKTREFERENZEN | WOHNBAU

Unsere Lebensform befindet sich in einem sténdigen
Wandel, vor allem in der Stadt: Alles wird schneller und
soll rasch verfigbar und erreichbar sein. Ost. trégt mit
seiner zentralen Lage und optimalen Infrastruktur dazu
bei: rasch in der Stadt und zugleich auch im Grinen, das
spart Zeit und sorgt flir zusatzliche Lebensqualitét.

Wohnen bedeutet heute Raum zum Leben, Arbeiten, ein
Ruckzugsort fiir sich selbst und die Familie, ein Platz zum
Entspannen und GenieBen, allein oder mit Freunden.

Insgesamt besteht das architektonische Meisterwerk aus
den 5 Baukorpern Johann, Bertha, Ulrich, Sebastian und
Conrad. Die durchdachten Grundrissvariationen (iberzeu-
gen mit ideal geschnittenen Wohn- und Schlafbereichen,
die geschickt das Sonnenlicht der Stuid-/Westausrichtung
nutzen und es von den groBziigigen Balkonen bis in den
letzten Winkel Ihres neuen Zuhauses tragen. Zu den
Wohnungen im Gartengeschoss gehdrt ein Privatgarten,
der lhnen die Vorteile des Landlebens mitten in die Stadt
holt.
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FAKTEN
Ankauf 2010
Wohneinheiten 344

Gewerbeeinheiten 6

Fertigstellung 2019

HIGHLIGHTS

Stylische Raumkonzepte

Balkone, Terrassen & Eigengérten

Nachhaltige Investition

Zentrale Wohnlage

FLACHEN
bis 39 m?
40 - 54 m?
55 - 69 m?2
70 - 84 m?
I ab85m?
UMGEBUNG
B Nahversorgung Om
@ Offentlicher Verkehr ca.10m
+ Arzt ca.30m
I Restaurant ca.150 m
B Schule ca. 800 m

VENTA o™

103 Wohnungen
175 Wohnungen
36 Wohnungen

21 Wohnungen
9 Wohnungen
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PROJEKTREFERENZEN | WOHNBAU

F R E | STl I_ Reifentalgasse /

FREISTIL bedeutet wohnen in Grazer Bestlage, wo sich
alle Vorziige von Natur und Stadt vereinen. Die hochwer-
tigen Wohnungen iiberzeugen durch unverwechselbare
Architektur. FREISTIL beeindruckt mit 10 Eigentums-
wohnungen, die durch weitlaufige Ausblicke Freiheit und
Lebensfreude vermitteln. Die Gestaltung ist zeitlos elegant
mit einem einmaligen Panoramablick ins Grine.

Mit den vielfaltigen Grundrissvarianten und verschiedenen
WohnungsgroBen ab 47 m? bis zum Penthouse lassen
sich die unterschiedlichsten Wohnanspriiche individuell
erflillen. Kreative Architektur wird spurbar, und damit
erdffnet sich die Chance, seinen persénlichen Wohn- und
Lebensstil uneingeschrankt zu realisieren.

Die Lage konnte kaum schoner sein! Wohnen in Maria-
griin steht fur Naherholung, Lebensfreude und -qualitat
auf hochstem Niveau. Mariagrtin zeigt sich mit den Natur-
schonheiten, wie der Rettenbachklamm oder dem Hilm-
teich, von seiner schdnsten Seite. Mit den &ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichen Sie alle Grazer Hot Spots.
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L.

FAKTEN

Ankauf 2014
Baustart 2017
Wohneinheiten 10
Fertigstellung 2019
HIGHLIGHTS

Hochwertige Eigentumswohnungen

GroBzigige Terrassen & Eigengérten

Ruhepol im Griinen

Tiefgarage & Kellerabteile

FLACHEN

UMGEBUNG

8 Offentlicher Verkehr
H Restaurant

+ Arzt

B Nahversorgung

B Schule

40 - 54 m?
70 - 84 m?
ab 85 m?

ca.60m

ca.100 m
ca. 330 m
ca.480m
ca. 580 m

VENTA o™

1 Wohnung
6 Wohnungen
3 Wohnungen
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PROJEKTREFERENZEN | WOHNBAU

ATR' U M Riegelgasse 1

Der zeitlos elegante Wohnbau im beliebten Wohnbezirk
Waltendorf verfiigt tber 87 Wohnungen, verteilt auf 6 Ge-
schossen - von der 2-Zimmer-Wohnung ab 33 m? bis zu
Penthouse-Wohnungen nach MaB.

Neben ebenerdig erschlossenen Gewerbeflachen findet
sich als attraktiver Akzent eine im Innenhof liegende
Landschaftslounge, um die sich individuelle und barriere-
freie Wohnungen gruppieren. Fir angenehme Offenheit
und Helligkeit sorgen auch die Balkone, Terrassen und
Gérten der Wohnungen.

Eine hellbeleuchtete Tiefgarage auf 2 Ebenen bietet be-
quemes und sicheres nach Hause kommen.

Eigene Kellerabteile sowie versperrbare Fahrradabstell-
rdume mit Liftzugang garantieren eine einfache und ge-
schitzte Aufbewahrung und Handhabung.

Auch fiir Inmobilienanleger stellen die Wohnungen eine
attraktive Wertanlage dar.
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FAKTEN
Ankauf 2012
Wohneinheiten 87

Gewerbeeinheiten 1

Fertigstellung 2017

HIGHLIGHTS

Ausgewogener Wohnungsmix

Moderne Architektursprache

Gefragte Stadtlage

Nachhaltig & ertragreich

FLACHEN

1
ﬂ;

UMGEBUNG

8 Offentlicher Verkehr
H Restaurant

+ Arzt

B Nahversorgung

B Schule

VENTA o™

bis39m?2 38 Wohnungen
40-54m2 36 Wohnungen
55-69m? 1 Wohnung
70-84m? 9 Wohnungen
ab 85 m? 3 Wohnungen

ca.10m
ca.20m
ca.50 m
ca.70m
ca.180m
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PROJEKTREFERENZEN | WOHNBAU

STA DT RAU M Lagergasse 35 + 35a

Das Projekt STADTRAUM besteht aus zwei Baukdrpern
mit insgesamt 40 Wohnungen, die sowohl zum Eigenbe-
darf als auch zur Vorsorge genutzt werden. Die individuell
gestaltete Wohneinheiten, von wohnlichen 2-, 3- und
4-Zimmerwohnungen bis hin zu urbanen Maisonetten und
Penthouses befinden sich im Grazer Zentrum.

Ob fiir Singles, Parchen oder Familien, die verschiede-
nen Wohnungstypen erméglichen eine groBe Bandbreite
an Nutzungsmadglichkeiten. Lichtdurchflutete Grundrisse
sorgen flr ein auBergewdhnliches Wohnerlebnis in inner-
stédtischer Lage. Den Bewohnern werden auch auf3er-
halb ihrer Wohnrdume wertvolle Aufenthaltsflachen und
zusétzliche Rdume im Freien durch idyllisch gestaltete
Balkone, Terrassen und Eigengérten geboten.

STADTRAUM zeichnet sich vor allem durch die Néhe
zum Stadtzentrum und die direkte Lage an der Mur aus.
Die nachste Bushaltestelle, die Herrengasse, sowie der
Jakominiplatz als zentraler Verkehrsknotenpunkt, sind in
wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar.
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FAKTEN

Ankauf 2014
Baustart 2015
Wohneinheiten 40
Fertigstellung 2016
HIGHLIGHTS

Moderne Wohnungen & Maisonetten

GroBzligige AuBenflachen

Innerstédtische Lage

Ideale Vorsorgekonzepte

FLACHEN

UMGEBUNG

H Restaurant

@ Offentlicher Verkehr
+ Arzt

B Schule

B Nahversorgung

bis 39 m?
40 - 54 m2
70 - 84 m2
ab 85 m?

ca.50m

ca.200 m
ca.210 m
ca.260 m
ca. 300 m

VENTA o™

17 Wohnungen
17 Wohnungen
2 Wohnungen
4 Wohnungen
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PROJEKTREFERENZEN | WOHNBAU

WEITBLICK

Das Projekt WEITBLICK besticht durch moderne Archi-
tektur in einem der begehrtesten und renommiertesten
Bezirke von Graz.

Die attraktiven Eigentumswohnungen zwischen 30 m? und
118 m? bieten eine hervorragende Mischung aus optimal
gestalteten Singlewohnungen mit bester Vermietbarkeit
und gerdumigen Wohnungen mit Gérten und Balkonen
zur anspruchsvollen Eigennutzung. Von den groBziigigen
Sonnenterrassen der exklusiven Penthouses kann ein
herrlicher Weitblick Uber die Dacher von Graz genossen
werden.

In gepflegter Nachbarschaft befinden sich zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten und die wichtigsten Grazer Uni-
versitaten. Des Weiteren besticht der Standort durch eine
perfekte Anbindung an den offentlichen Verkehr.

Das Projekt WEITBLICK eignet sich sowohl hervorragend

fur qualitativ hochwertiges Wohnen, als auch fiir steuerlich
attraktive Vorsorgewohnungen.
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FAKTEN FLACHEN

Ankauf 2013 bis 39 m2 32 Wohnungen
- 2

Wohneinheiten 91 40-54 m 37 Wohnungen

55-69m2 7 Wohnungen
Gewerbeeinheiten 1 70-84m2 8 Wohnungen
ab 85 m? 7 Wohnungen

Fertigstellung 2016

HIGHLIGHTS UMGEBUNG

Durchdachte Grundrissgestaltung @ Offentlicher Verkehr ca.10m

Balkone, Terrassen & Eigengarten Il et ca.20m
+ Arzt ca.50 m

Zentrale Stadtlage ® Nahversorgung ca.70 m
B Schule ca.180m

Tiefgarage & Kellerabteile
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PROJEKTREFERENZEN | WOHNBAU

EXKLUSIVES WORHNEN

IM GRUNEN

Im beliebten Grazer Wohnbezirk Mariatrost befindet sich
diese absolute Ruheoase mit 8 Hausern, die eine aus-
gewogene Balance zwischen Privatsphére und moderner
Architektur bietet.

Die ausgefeilte Planung der Hauser garantiert deren
Bewohnern den Genuss vieler Sonnenstunden auf den
eigenen, groBzligig angelegten Terrassen. Die verzahnte

Anordnung der Bauteile und die Hohenstaffelung der Bau-

kérper gewéhren uneinsichtige private Zonen.

Das Grundstck liegt in absoluter Griinruhelage direkt
angrenzend an das Naherholungsgebiet Leechwald mit
freiem Blick auf die Basilika von Mariatrost!

Des Weiteren punkten der Bezirk Mariatrost und vor allem
die Lage des Baugrundstiickes mit niedriger Feinstaub-
belastung inmitten der Frischluftschneise vom Schockl.
Séamtliche Infrastruktureinrichtungen, wie &ffentlicher Ver-
kehr, Schulen, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten, liegen in
unmittelbarer Nahe und sind fuBl&ufig erreichbar.

e

Teichhof 39
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EXKLUSIWES' WOHNEN
M GRUNEN



FAKTEN

Ankauf 2011
Baustart 2013
Wohneinheiten 8
Fertigstellung 2014
HIGHLIGHTS
Einzigartige Wohnhé&user

Blick auf die Basilika Mariatrost

Moderne Architektur

Exklusives Wohnerlebnis

FLACHEN

UMGEBUNG

& Offentlicher Verkehr
+ Arzt

H  Restaurant

B Nahversorgung

B Schule

ab 85 m?2

ca.240m
ca.450 m
ca. 600 m
ca.600 m
ca.700 m

VENTA

8 Wohnungen

REAL ESTATE
GROUP
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PROJEKTREFERENZEN | WOHNBAU

S U N V | LLAG E Raiffeisenstralle 184

In der Raiffeisenstra3e 184 befindet sich ein Wohnge-
baude mit 13 Wohneinheiten zwischen 42 m2 und 87 m2.
Die optimal Stid/West ausgerichteten Neubauwohnungen
punkten mit optimalen Grundrissen, groBziigigen Terras-
sen und Freibereichen.

Die modernen Penthouses verflgen (iber sehr schone
Dachterrassen und die hellen Erdgeschosswohnungen
Uber eigene Gérten. Viele Sonnenstunden sind garantiert.

Optimierte Grundrisse, welche nach individuellen Wiin-
schen gestaltet wurden, qualitativ hochwertige Ausstat-
tung, Baumaterialien und barrierefreie Bauausfuhrung
gewdhrleisten fur Endnutzer sowie auch flir Anleger eine
langfristig lohnende Investition.

Die umweltschonende Energieversorgung durch Fern-
warme gehort ebenso zur nachhaltigen Bauart wie die
Ausstattung nach aktuellsten Energiestandards. SUN-
VILLAGE punktet auBerdem mit der zentralen Lage in
unmittelbarer Nahe zum Shoppingcenter Murpark.

SUNVILLAGE .-

w\x\@

puntigame® suef®
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FAKTEN

Ankauf 2012
Baustart 2013
Wohneinheiten 13
Fertigstellung 2014
HIGHLIGHTS

Wohnraum fir individuelle Anspriiche

GroBe Terrassen & Eigengérten

Erstklassige Bauweise

Infrastruktur & Verkehrsanbindung

FLACHEN

UMGEBUNG

B Schule

H Restaurant

8 Offentlicher Verkehr
B Nahversorgung

+ Arzt

40 - 54 m?
55 - 69 m?
70 - 84 m?
ab 85 m?

ca.400 m
ca.550 m
ca. 600 m
ca. 850 m
ca. 900 m

VENTA o™

5 Wohnungen
4 Wohnungen
3 Wohnungen
1 Wohnung
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PROJEKTREFERENZEN | GEWERBE

BAHNHOF BUSINESS
CENTE R Europaplatz 20

Das BBC, direkt neben dem Grazer Hauptbahnhof,
wurde 1987 erbaut und 2012 von uns erworben. Mit einer
Gesamtflache von 11.500 m? bietet es eine Vielfalt an
Mdglichkeiten.

Bedingt durch die direkte Nachbarschaft zum belebten
Hauptbahnhof und der, dadurch stark erhéhten Personen-
frequenz, ist auch die Sichtbarkeit und Wahrnehmung der
Burordumlichkeiten deutlich gegeben. Dies unterstiitzt
den Werbeeffekt auf optimale Art und Weise und erleich-
tert splrbar die Akquise von Neukunden.

Regional, national oder international — der grenzibergrei-
fende Bahnverkehr tragt viel zum Komfort dieser Birofl&-
chen bei, denn in nur 2 Minuten befindet man sich in der

Eingangshalle des Bahnhofs.

Auch StraBenbahnen und Stadtbusse verkehren regional
ab dem Vorplatz und fiihren in alle Richtungen.
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FAKTEN
Ankauf 2012
Renovierung 2014

Gewerbeeinheiten 11.500 m2

Parkméglichkeit Tiefgarage

HIGHLIGHTS

Verkauf des Gewerbeobjektes 2015

Direkt gegeniiber vom Hauptbahnhof

Zentrale Stadtlage

Perfekte Verkehrsanbindung

FLACHEN

UMGEBUNG

t

Restaurant
Nahversorgung
Offentlicher Verkehr
Arzt

Schule

o+ b @

VENTA o™

11.500 m2  Gewerbeflache

ca.50m
ca.70m
ca. 100 m
ca.300m
ca.1.100 m
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N AL ESTATE

KONTAKT

VENTA CONSULTING GMBH
A Jakominiplatz 12, 8010 Graz
+43/316/69 82 20
+43/316/69 82 20 - 25

REAL ESTATE info@ventagroup.com
VE NTA GROUP I www.ventagroup.com

m m -

DISCLAIMER

Alle Angaben, Berechnungen und Darstellungen in diesem Prospekt wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Angaben und Visualisierungen in dieser Unterlage dienen zur Orientie-
rung und sind auf dem aktuellen Stand der Planung. Anderungen von Aussehen sind aufgrund von statischen oder technischen Anderungen méglich, fiir die Richtigkeit von Inhalt wird
keine Gewahr tibernommen. Irrtimer, Druck- und Satzfehler vorbehalten. Version 1.0 - 13.08.2020
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