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Vor den Toren der Stadt und trotzdem im Grünen – ge-
nau diese Balance zwischen leistbarem Wohnen nahe 
des Grazer Stadtzentrums und der entspannten, ländlich 
geprägten Umgebung macht GRUNDWERT zu einem 
attraktiven Lebensmittelpunkt für Jungfamilien, Paare und 
Singles. Intelligente Grundrisse, großzügige Terrassen, 
Balkone und Eigengärten sorgen für Behaglichkeit und 
schaffen eine unvergessliche Wohlfühlatmosphäre. 

Der optimale Wohnungsmix aus flexiblen Raumkonzep-
ten ab 49 m² bildet ein ideales Angebot für Investoren, 
künftigen Mietern eine große Auswahl an Wohnungen für 
unterschiedlichste Lebenssituationen zu bieten. Auch die 
zentrale Lage, die hervorragende Verkehrsanbindung und 
Infrastruktur vor der Wohnungstür machen das moderne 
Wohngebäude zu etwas ganz Besonderem. Wer das Le-
ben in Stadtnähe zu schätzen weiß und die Natur gerne in 
unmittelbarer Umgebung hat, wird sich sofort in eine der 
Wohnungen verlieben. 

GRUNDWERT ist durch das hohe Potenzial der Vermiet-
barkeit die nachhaltige und ertragreiche Absicherung für 
Ihre Zukunft. 

GRUNDWERT -

mehr als nur

ein Wohnraum

GRUNDWERT



Zukunftssichere und 
attraktive Investition

Zusatzeinkommen durch

MIETERTRÄGE
Rentable + sichere

WERTANLAGE

Stadtnahe + zentrale

LAGE
Durchdachte

GRUNDRISSE
Wohnungen 
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Stadtnah

und zentral 

im Grünen

In gepflegter, verkehrsberuhigter Wohngegend mit 
ausgezeichneter Infrastruktur sorgt GRUNDWERT für eine 
hohe Lebensqualität aller Menschen, die kurze Wege 
in die Stadt, aber auch eine ruhige Wohnumgebung 
bevorzugen. Bestens angebunden mittels öffentlichem 
Verkehr gelangt man in rund 10 Minuten in die Grazer 
Innenstadt. Die Bushaltestelle, sowie die S-Bahn sind nur 
wenige Schritte entfernt und bieten eine perfekte Alter-
native, um auch ohne Auto schnell und bequem in die 
Stadt zu gelangen. Rund um GRUNDWERT befinden sich 
alle wichtigen Einrichtungen des täglichen Lebens. Auch 
Sportbegeisterte kommen voll und ganz auf ihre Kosten 
– schöne Lauf-und Radstrecken sind ebenso vorhanden, 
wie diverse Sportplätze und Vereine.
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St. Peter

Pachern-Hauptstr
aße

Gasthaus zur Linde	 ca. 200 m 
Eni Tankstelle	 ca. 280 m
Tanzschule	 ca. 300 m
Gemeindeamt	 ca. 350 m 
Schloffer Arbeitsschutz	 ca. 350 m
Autowerkstatt	 ca. 350 m
Kleintierpraxis 	 ca. 400 m
Knapp AG	 ca. 450 m
Spar 	 ca. 450 m
Arzt	 ca. 450 m
AVL List 	 ca. 500 m
Paintball  	 ca. 550 m
Billa 	 ca. 600 m
Raiffeisenbank	 ca. 600 m
Kinder- und Volleyballspielplatz	 ca. 600 m
Apotheke	 ca. 600 m
Hallenbad	 ca. 650 m
Bahnhof	 ca. 700 m
Kindergarten und Volksschule	 ca. 700 m
Pizzeria	 ca. 800 m 
Autohaus	 ca. 850 m
Eisstadion 	 ca. 850 m
Privatkindergarten 	 ca. 1.000 m
Pflegeheim Gepflegt Wohnen  	 ca. 1.500 m
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Bauen ist mehr als nur das Errichten von Gebäuden 
- Bauen bedeutet Verantwortung zu übernehmen für 
Mensch, Natur und eingesetzte Ressourcen. Nachhalti-
ges Bauen bedeutet aber auch, zukunftsfähige Immobili-
en mit hohen Umweltstandards zu entwickeln, sowie das 
langfristige Wohlbefinden der Bewohner bestmöglich zu 
garantieren. Besonderer Wert wird dabei bereits bei der 
Projektentwicklung auf eine schonende, ökologische und 
ökonomische Bauweise, ausgewählte und langlebige Ma-
terialien, sowie ein energieeffizientes, umweltschonendes 
Energiesystem gelegt. Durch die unmittelbare Nähe zum 
öffentlichen Verkehrsnetz und gut ausgebaute Radwege 
haben auch die Bewohner die Möglichkeit, ihren persön-
lichen Beitrag zum Umweltschutz zu leisten und das Auto 
öfter stehen zu lassen. 

Nachhaltige und  

smarte Kapitalanlage

für die Zukunft
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WOHNUNG 02
ERDGESCHOSS	 74,27 m²
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ERDGESCHOSS	 69,96 m²
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WOHNUNG 12
1. OBERGESCHOSS	 50,45 m²
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WOHNUNG 16
2. OBERGESCHOSS	 51,15 m²

WOHNUNG 15
2. OBERGESCHOSS	 50,86 m²
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Mit Sicherheit zu nachhaltigen
Wohnungen mit bester Vermietbarkeit
und maximaler Rendite.

Mit dem kleinen 

Bauherren-Modell 

krisensicher vorsorgen

© Adobe Stock - drubig-photo 

© Adobe Stock - contrastwerkstatt 

Beim kleinen Bauherren-Modell erwirbt der Investor 
bereits vor Baubeginn Eigentum an einem sanierungs-
bedürftigen Gebäude, um vermietbare Erstbezugswoh-
nungen errichten zu lassen. Dazu ist es möglich, eine 
Landesförderung (15%iger nicht rückzahlbarer Annuitä-
tenzuschuss) für ein Darlehen in Höhe von EUR 50.000,-- 
pro Wohnung in Anspruch zu nehmen. Die Herstellungs- 
und Sanierungskosten der Erstbezugswohnungen sind 
für den Bauherren vorsteuerabzugsberechtigt und die 
Baukosten können auf 15 Jahre verkürzt abgeschrieben 
werden. Dadurch profitiert der Investor von erheblichen 
Steuervorteilen. Zusätzlich ist auch der Bauherr durch 
eine hohe Rechtssicherheit geschützt, da von Anfang an 
Wohnungseigentum garantiert wird. 

GRUNDWERTGRUNDWERT
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Vom kleinen

Bauherren-Modell

langfristig profitieren

	 Sehr hohe Einkommenssteuervorteile

	 Anspruch auf Landesförderung

	 Beschleunigte steuerliche Abschreibung der Baukosten

	 Individuelle Finanzierung

	 Sicherheit durch Eintrag ins Grundbuch

	 Berechtigung zum Vorsteuerabzug

	 Optimale Grundrisse für beste Vermietbarkeit

	 Attraktives Zusatzeinkommen

	 Hohe Renditen durch inflationsangepasste Mieterträge

	 Nachhaltigkeit & Wertstabilität

	 All-in-One Service inkl. Erstvermietung

	 Leistbarer Mietzins

	 Alleineigentum an einer Eigentumswohnung statt 
	 Miteigentum an der Liegenschaft

GRUNDWERT

© Adobe Stock - pattilabelle 

© Adobe Stock - goodluz
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Attraktiv,

modern und

trendig

GRUNDWERT überzeugt mit einer modernen Ausstattung, 
der Verwendung nachhaltiger und beständiger Materi-
alien namhafter Markenhersteller, praktischen kleinen 
Details und einer energieeffizienten Bauweise. 

Der Parkettboden in den Wohnräumen und Dielen 
sorgt für ein komfortables Wohngefühl, eine angeneh-
me Raumtemperatur wird durch die Fußbodenheizung 
garantiert. Durch den Verzicht auf Heizkörper sind der 
Flexibilität bei der Möblierung keine Grenzen gesetzt. In 
Kombination mit dem außenliegenden Sonnenschutz ist 
ganzjährig eine angenehme Temperierung möglich. Die 
Sanitärbereiche sind mit hochwertigen Fliesen, Sanitär-
keramik und Armaturen von namhaften Markenherstellern 
ausgestattet. Durchdachte Elektroinstallationen mit einem 
formschönen Schalterprogramm, sämtliche Anschlüsse 
für TV, Internet und Telefon sowie eine einfache Bedie-
nung der Heizversorgung bieten zeitgemäßen Komfort. 
Gerne berücksichtigen wir auch Ihre individuellen Wün-
sche und verwirklichen Ihre Vorstellungen.
 
Weitere Details zur Ausstattung und Bemusterung finden 
Sie in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung. 

ENERGIEAUSWEIS
HWB 31,52 kWh/m2/a Klasse B fGEE 0,695
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DISCLAIMER

Alle Angaben, Berechnungen und Darstellungen in diesem Prospekt wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Pläne und Visualisierungen in dieser Unterlage dienen zur Orientierung 
und sind auf dem aktuellen Stand der Planung. Die im Prospekt gezeigten Grundrisse und Pläne sind zur Maßabnahme nicht geeignet. Die eingezeichneten Möbel, Bepflanzungen, 
sowie die dargestellten Bilder dienen nur zur Veranschaulichung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. Änderungen von Grundrissen und Aussehen sind aufgrund von statischen oder 
technischen Änderungen möglich, für die Richtigkeit von Inhalt wird keine Gewähr übernommen. Irrtümer, Druck- und Satzfehler vorbehalten. 

Der Bauträger behält sich im Falle neuer technischer Erkenntnisse, behördlicher Auflagen oder einer optimierten Bauweise Änderungen in der Bauausführung gegenüber der Bau- 
und Ausstattungsbeschreibung vor, wobei die beschriebene Qualität jedenfalls gewährleistet wird. Änderungswünsche zu beschriebener Ausstattung sowie weitere individuelle 
Sonderausstattungen sind – soweit technisch und baurechtlich zulässig und soweit schutzwürdige Interessen anderer Eigentümer nicht beeinträchtigt werden – in Abhängigkeit des 
jeweiligen Baufortschrittes – mit Zustimmung des Bauträgers möglich. Diesbezügliche Information und Beratung erhalten Sie direkt beim Bauträger. Version 1.0 - 27.11.2020
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