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mehr als nur
zin Wohnraum

Vor den Toren der Stadt und trotzdem im Griinen — ge-
nau diese Balance zwischen leistbarem Wohnen nahe
des Grazer Stadtzentrums und der entspannten, l&ndlich
gepréagten Umgebung macht CRUNDWERT zu einem
i attraktiven Lebensmittelpunkt flir Jungfamilien, Paare und
iE 3 i 3 1 i Singles. Intelligente Grundrisse, groBziigige Terrassen,
}I Balkone und Eigengérten sorgen fiir Behaglichkeit und
i schaffen eine unvergessliche Wohlfiihlatmosphare.
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Der optimale Wohnungsmix aus flexiblen Raumkonzep-
ten ab 49 m? bildet ein ideales Angebot flir Investoren,
kuinftigen Mietern eine groBe Auswahl an Wohnungen flr
unterschiedlichste Lebenssituationen zu bieten. Auch die
zentrale Lage, die hervorragende Verkehrsanbindung und
Infrastruktur vor der Wohnungstir machen das moderne
Wohngeb&ude zu etwas ganz Besonderem. Wer das Le-
ben in Stadtnahe zu schétzen wei3 und die Natur gerne in
unmittelbarer Umgebung hat, wird sich sofort in eine der
Wohnungen verlieben.

CRUNDWERT ist durch das hohe Potenzial der Vermiet-
barkeit die nachhaltige und ertragreiche Absicherung fur
lhre Zukunft.
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In gepflegter, verkehrsberuhigter Wohngegend mit
ausgezeichneter Infrastruktur sorgt CRUNDWERT fir eine
hohe Lebensqualitat aller Menschen, die kurze Wege

in die Stadt, aber auch eine ruhige Wohnumgebung
bevorzugen. Bestens angebunden mittels 6ffentlichem
Verkehr gelangt man in rund 10 Minuten in die Grazer
Innenstadt. Die Bushaltestelle, sowie die S-Bahn sind nur
wenige Schritte entfernt und bieten eine perfekte Alter-
native, um auch ohne Auto schnell und bequem in die
Stadt zu gelangen. Rund um CRUNDWERT befinden sich
alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens. Auch
Sportbegeisterte kommen voll und ganz auf ihre Kosten
— schone Lauf-und Radstrecken sind ebenso vorhanden,
wie diverse Sportplatze und Vereine.

GRUNDWERT

Stadtnah
und zentral
im Crunen
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St. Peter

Gasthaus zur Linde

Eni Tankstelle

Tanzschule

Gemeindeamt

Schloffer Arbeitsschutz
Autowerkstatt

Kleintierpraxis

Knapp AG

Spar

Arzt

AVL List

Paintball

Billa

Raiffeisenbank

Kinder- und Volleyballspielplatz
Apotheke

Hallenbad

Bahnhof

Kindergarten und Volksschule
Pizzeria

Autohaus

Eisstadion

Privatkindergarten
Pflegeheim Gepflegt Wohnen

ca.200m
ca.280m
ca. 300 m
ca. 350 m
ca. 350 m
ca. 350 m
ca.400 m
ca. 450 m
ca. 450 m
ca. 450 m
ca. 500 m
ca. 550 m
ca. 600 m
ca. 600 m
ca. 600 m
ca. 600 m
ca. 650 m
ca. 700 m
ca. 700 m
ca. 800 m
ca. 850 m
ca. 850 m
ca. 1.000 m
ca. 1.500 m
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GRUNDWERT GRUNDWERT

Nachhaltige und
smarte Kapitalanlage
fUr die Zukunft

© Adobe Stock - Tierney

Bauen ist mehr als nur das Errichten von Geb&uden

- Bauen bedeutet Verantwortung zu Gibernehmen fir
Mensch, Natur und eingesetzte Ressourcen. Nachhalti-
ges Bauen bedeutet aber auch, zukunftsféhige Immobili-
en mit hohen Umweltstandards zu entwickeln, sowie das
langfristige Wohlbefinden der Bewohner bestméglich zu
garantieren. Besonderer Wert wird dabei bereits bei der
Projektentwicklung auf eine schonende, dkologische und
dkonomische Bauweise, ausgewéhlte und langlebige Ma-
terialien, sowie ein energieeffizientes, umweltschonendes
Energiesystem gelegt. Durch die unmittelbare Nahe zum
offentlichen Verkehrsnetz und gut ausgebaute Radwege
haben auch die Bewohner die Mdglichkeit, inren persén-
lichen Beitrag zum Umweltschutz zu leisten und das Auto
Ofter stehen zu lassen.
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WOHNUNG 03 WOHNUNG 05

ERDGESCHOSS 48,58 m? ERDGESCHOSS 49,05 m?

WOHNUNG 04 | | WWOHNUNG 06

ERDGESCHOSS 48,66 m? ERDGESCHOSS 50,45 m?




WOHNUNG 07 WOHNUNG 09

1. 0BERGESCHOSS 69,96 m? 1. 0BERGESCHOSS 48,58 m?

WOHNUNG 03 | | WWOHNUNG 10

1. OBERGESCHOSS 14,27 m? 1. OBERGESCHOSS 48,66 m?
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WOHNUNG 11 WOHNUNG 13

1. OBERGESCHOSS 49,05 m? 2. 0BERGESCHOSS 69,96 m?
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WOHNUNG 15

2. 0BERGESCHOSS 50,86 m?
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WOHNUNG 16

2. OBERGESCHOSS 51,15 m?

PARKEN

ERDGESCHOSS
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KELLER

UNTERGESCHOSS

Keller 12
7,36 m?

Keller 14
720 m?

Keller 15
7,20 m?

Technik
20,86 m?

Keller 16
8,50 m?

Keller 8
7,23 m?

Keller 1
723 m?

Stiegenhaus
3124 m?

Gang
11,76 m?

Keller 13
8,50 m?

Keller 7
7,23 m?

Keller 9
8,47 m?

Keller 6
7,21 m?

Keller 11
5,27 m?

Keller 10
9,04 m?

Keller 5
7,67 m?

Keller 2
7,23 m?

Keller 3
7.21m?

Keller 4
7,68 m?
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Mit dem kleinen

hauherren-Modell

Krisensicher vorsorgen

Mit Sicherheit zu nachhaltigen
Wohnungen mit bester Vermietbarkeit
und maximaler Rendite.

GRUNDWERT

Beim kleinen Bauherren-Modell erwirbt der Investor
bereits vor Baubeginn Eigentum an einem sanierungs-
bedurftigen Gebaude, um vermietbare Erstbezugswoh-
nungen errichten zu lassen. Dazu ist es moglich, eine
Landesférderung (15%iger nicht riickzahlbarer Annuita-
tenzuschuss) fir ein Darlehen in Héhe von EUR 50.000,--
pro Wohnung in Anspruch zu nehmen. Die Herstellungs-
und Sanierungskosten der Erstbezugswohnungen sind
fir den Bauherren vorsteuerabzugsberechtigt und die
Baukosten kénnen auf 15 Jahre verkirzt abgeschrieben
werden. Dadurch profitiert der Investor von erheblichen
Steuervorteilen. Zusétzlich ist auch der Bauherr durch
eine hohe Rechtssicherheit geschitzt, da von Anfang an
Wohnungseigentum garantiert wird.
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Vom kleinen

hauherren-Modell

angfristig profitieren

Sehr hohe Einkommenssteuervorteile
Anspruch auf Landesférderung
Beschleunigte steuerliche Abschreibung der Baukosten
Individuelle Finanzierung

Sicherheit durch Eintrag ins Grundbuch

Berechtigung zum Vorsteuerabzug

Optimale Grundrisse flir beste Vermietbarkeit
Attraktives Zusatzeinkommen

Hohe Renditen durch inflationsangepasste Mietertrage
Nachhaltigkeit & Wertstabilitat

All-in-One Service inkl. Erstvermietung

Leistbarer Mietzins

Alleineigentum an einer Eigentumswohnung statt
Miteigentum an der Liegenschaft
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ATTFOKTI\/, Verkauf und

modern und Projektinformationen

trendig

VENTA CONSULTING GMBH

CRUNDWERT dberzeugt mit einer modernen Ausstattung, A Jakominiplatz 12, 8010 Graz
der Verwendung nachhaltiger und bestandiger Materi- T 1+43/316/69 82 20
F
E
I

alien.namhaft.er Marken.hersftgller, praktischen kleinen +43/316/69 82 20 - 25
Details und einer energieeffizienten Bauweise. VE NTA REAL ESTATE verkauf @ventagroup.com
GROUP

www.ventagroup.com
Der Parkettboden in den Wohnrdumen und Dielen

sorgt fr ein komfortables Wohngeftihl, eine angeneh-
me Raumtemperatur wird durch die FuBbodenheizung
garantiert. Durch den Verzicht auf Heizkdrper sind der

Flexibilitat bei der Méblierung keine Grenzen gesetzt. In VERKAUFER TREUHANDER

Kombination mit dem auBenliegenden Sonnenschutz ist SKW 2 Projekt GmbH & Co KG Notare Frizberg Flirschuf3 Klaftenegger
ganzjahrig eine angenehme Temperierung méglich. Die Jakominiplatz 12 Mag. Franz Ruzsics

Sanitarbereiche sind mit hochwertigen Fliesen, Sanitér- 8010 Graz Hans-Sachs-Gasse 3

keramik und Armaturen von namhaften Markenherstellern 8010 Graz

ausgestattet. Durchdachte Elektroinstallationen mit einem
formschonen Schalterprogramm, samtliche Anschlisse
fur TV, Internet und Telefon sowie eine einfache Bedie-
nung der Heizversorgung bieten zeitgeméaBen Komfort.

Gerne berticksichtigen wir auch lhre individuellen Win-
sche und verwirklichen lhre Vorstellungen.

_ _ _ DISCLAIMER
Weitere Details zur Ausstattung und Bemusterung finden
[ _ ; Alle Angaben, Berechnungen und Darstellungen in diesem Prospekt wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Plane und Visualisierungen in dieser Unterlage dienen zur Orientierung
Sie in der Bau- und Ausstattungsbeschrelbung. und sind auf dem aktuellen Stand der Planung. Die im Prospekt gezeigten Grundrisse und Plane sind zur MaBabnahme nicht geeignet. Die eingezeichneten Mdbel, Bepflanzungen,
sowie die dargestellten Bilder dienen nur zur Veranschaulichung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. Anderungen von Grundrissen und Aussehen sind aufgrund von statischen oder
technischen Anderungen mdglich, fiir die Richtigkeit von Inhalt wird keine Gewéhr Gbernommen. Irrtiimer, Druck- und Satzfehler vorbehalten.

ENERGIEAUSWEIS
HWB 31,52 kWh/m?%a Klasse B f

0.695 Der Bautrager behalt sich im Falle neuer technischer Erkenntnisse, behdrdlicher Auflagen oder einer optimierten Bauweise Anderungen in der Bauausfiihrung gegeniiber der Bau-
’ und Ausstattungsbeschreibung vor, wobei die beschriebene Qualitat jedenfalls gewahrleistet wird. Anderungswiinsche zu beschriebener Ausstattung sowie weitere individuelle
Sonderausstattungen sind — soweit technisch und baurechtlich zul&ssig und soweit schutzwiirdige Interessen anderer Eigentimer nicht beeintrachtigt werden — in Abhangigkeit des

jeweiligen Baufortschrittes — mit Zustimmung des Bautragers mdglich. Diesbezigliche Information und Beratung erhalten Sie direkt beim Bautréger. Version 1.0 - 27.11.2020
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Jakominiplatz 12

8010 Graz, Austria
+43/316/69 82 20
verkauf @ventagroup.com
www.ventagroup.com



