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Mitten in Graz wird hohen Anspriichen ein moderner Ausdruck verliehen. In der Marktgasse entsteht ein Wohngefiihl mit Flair und splrbarem Prestige. Die Wohnungen bieten groBziigige, flexible Flachen, die
komfortable Annehmlichkeiten beherbergen. ,ﬂtﬂn% avanciert unter allen Gebduden in der Strae zum unangefochtenen Blickfang.

Die viergeschossige Fassade mit zurtick gestaffelten Terrassen ist geprégt von einer klaren, symmetrischen Gestaltung. Das verstérkt die moderne Prasenz des Gebdudes, ohne es dabei aufdringlich erscheinen
zu lassen.

Unter dem Gebdude bietet eine Tiefgarage Platz fiir 14 KFZ-Stellplétze. Die Wohnungen werden iiber Laubengénge und ein Treppenhaus mit Aufzug erschlossen.

Der spezifische Heizwéarmebedarf HWB liegt unter 31,57 kWh/m?/a, der Gesamtenergieeffizienz-Faktor f__ liegt bei ca. 0,58. Alle geltenden Anforderungen gemaB Steirischem Baugesetz in Bezug auf Warme-
und Schallddmmung, sowie betreffend Brandschutz werden eingehalten. Die Wohnanlage wird an das értliche, dffentliche Energie-, Wasserversorgungs- und Kanalnetz angeschlossen.

01 ROHBAU

Fundamente und Kellerwénde:
Ausfuhrung in Beton oder Stahlbeton, entsprechend den statischen Anforde-
rungen. Abdichtung und Drainage nach Erfordernis.

Tragende Wénde:

Massivbauweise entsprechend den statischen Anforderungen. Tragende
Wohnungstrennwénde erhalten, wenn erforderlich, einseitig angeordnete
Vorsatzschalen. Die lichte Raumhéhe der Wohnungen betrégt ca. 2,60 m, alle
Penthousewohnungen ca. 2,70 m.

Decken:
Stahlbeton, Deckenstarke entsprechend den statischen Vorgaben.

Treppen:
Treppenldufe und Podeste aus Stahlbeton, schalltechnisch und thermisch vom
Hauptbaukérper getrennt.
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02 DACHER/BALKONE

Flachdéacher:

Extensiv begriintes Flachdach, Ausfiihrung als Warmdach, mit Abdichtungen gem&B ONORM B 3691. Die Entwésserung der Dachfléchen erfolgt tiber ein System aus Dachgullys und Fallrohren. Sichtbare Verble-
chungen (z.B. Fallrohr) werden aus farbig beschichteten Aluminiumblech hergestellt (Farbe nach Wahl des Bautrégers). Das Flachdach der Garage wird in den nicht Uiberbauten Bereichen als extensiv begriintes
Flachdach ausgefihrt (siehe auch Punkt AuBenanlagen).

Balkone:
Auskragende Stahlbetonplatten in statisch erforderliche Stérke, thermisch vom Hauptbaukdrper getrennt. Dariiber normgerechte Abdichtung und ein aufgesténderter Gehbelag nach Wahl des Bautrégers.

Terrassen/Dachterrassen:
Terrassen im Erdgeschol3 werden mit einem Belag nach Wahl des Bautrégers ausgefiihrt.
Die Dachterrassen erhalten tber der normgerechten Abdichtung einen aufgesténderten Belag nach Wahl des Bautragers.

03 FASSADE

AuBenwandfl&chen erhalten ein Warmedammverbundsystem mit Deckbeschichtung aus Silikatputz oder gleichwertigem Putz. Die in den Verkaufsunterlagen dargestellte Farbgebung wird angestrebt, ist aber nicht
bindend.

04 FENSTER UND SONNENSCHUTZ

Zur Anwendung kommen qualitativ hochwertige Kunststofffenster und Fenstertiiren mit 3-Scheiben-Verglasung und auBen liegender Alu-Beklipsung (Farbe Alu-Beklipsung nach Wahl des Bautrégers). Die Aus-
fihrung erfolgt entsprechend des Architekturkonzepts als Dreh-, Drehkippfenster oder als Fixverglasung. Fenstertiiren, die zu befestigten AuBenfléchen fihren, werden mit barrierefreien Bodenschwellen aus-
gefiihrt. Sicherheitsgldser werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben verwendet. Die AuBenfensterbénke werden aus farbig beschichtetem Aluminiumblech (Farbe nach Wahl des Bautrdgers) hergestellt.
Die Innenfensterbénke bestehen aus Holzwerkstoff mit weiBer Kunststoffbeschichtung und seitlichen Anleimern oder Abschlussprofilen. Innenfensterbanke in Raumen mit standardméaBiger Wandverfliesung (z.B.
Sanitdrbereichen) werden verfliest. Fenster und Fenstertiiren von Aufenthaltsrdumen (Ausnahme Oberlichten) erhalten einen auBen liegenden Sonnenschutz mit Kurbelbedienung/-antrieb. Penthousewohnungen
erhalten einen elektrischen Sonnenschutz mit Motorantrieb.



05 AUSBAU

Innenwénde/Trockenbau:

Zwischenwande werden mit einschaligen und einfach beplankten Trockenbauwénden ausgeftihrt. Verflieste
Wénde werden mit verringertem Sténderabstand errichtet.

Wohnungstrennwénde werden, sofern diese aus statischen Griinden nicht massiv ausgefiihrt werden missen,
als mehrschaligen Trockenbauwénde ausgefihrt.

Trockenbauwande werden nach Erfordernis mit gleitendem Deckenanschluss errichtet.

Decken-/Wandbelage:

Massivwande werden verputzt, Decken verspachtelt oder verputzt (Wahl durch Bautrdger).

Die Wé&nde in Badezimmern und Toiletten werden teilweise mit Fliesen belegt. Die Verfliesungshéhe in den
Badezimmern in feuchtigkeitsbelasteten Bereichen wie z.B. Dusche entspricht ca. der Turstock-/Turzargen-
oberkante (ca. 205 - 210 cm). Raumlich vom Badezimmer getrennte WCs werden bis ca. 120 cm verfliest. Nicht
verflieste Wande bei sonstigen verfliesten Rdumen werden mit Fliesensockel in der Farbe der Bodenfliesen
ausgefihrt.

Alle Decken und nicht verfliesten Wande in den Wohnungen werden mit diffusionsoffener Farbe, Farbton Weif3,
gestrichen.

Wandfliesen, einfarbig, Format ca. 20 x 40 cm (Produkt nach Wahl des Bautrégers).

Kellerbereiche und Garagen werden nicht verspachtelt oder verputzt; Die Oberfléche bleibt sichtbarer Beton
oder wird nach bauphysikalischen Vorgaben geddmmt.

FuBbdden:

Generell schwimmende Zementestriche bzw. schallentkoppelte Konstruktionen.

Wohnrdume, Kiichen und Zimmer der Wohnungen erhalten geklebte Parkettbdden mit Holzsockelleiste.
Badezimmer und WC-R&ume erhalten Fliesen-/Feinsteinzeugbelag. Vorrdume und Abstellrdume werden ent-
sprechend den Architektenplénen teilweise mit Fliesen-, teilweise mit Parkettbdden realisiert.

Bodenfliesen/Feinsteinzeug, einfarbig, Format ca. 30 x 60 cm (Produkt nach Wahl des Bautrégers).
Bodenfliesen/Feinsteinzeug in bodenebenen Duschen: Mosaikfliesen oder Bodenbelag des Badezimmers (nach
Wahl des Bautrégers) geméaR der gesetzlichen Vorschriften.

06 TUREN

Wohnungseingangstiiren:

WeiBes Tursystem entsprechend bauphysikalischen Anforderungen und Brand-
schutzkonzept, einbruchhemmend Klasse RC II, mit Edelstahldricker innen und
auBen sowie Namensschild und Tirspion. Die Durchgangslichte der Tire betragt
mindestens 90 / 200 cm.

Innentiiren:
Glatte, weiBe Holzinnenttren mit Edelstahldriicker bzw. WC-Beschlag in Edelstahl
und einer Durchgangslichte von mindestens 80 / 200 cm.

Kellertiiren und Nebenraumtiiren auBerhalb der Wohnungen:
Stahltirblatter mit Stahlzargen, Brandschutz nach Erfordemis, Farbe nach Wahl
des Bautrdgers.

07 GELANDER/BRUSTUNGEN

Absturzsicherungen werden als geschlossene Bristung, verputzt mit auf das Warmeddmmverbundsystem abgestimmten Putz, oder als Metallgelander mit farblich beschichteter Blechftillung gelocht oder voll

(nach Vorgaben Architektur) ausgefihrt.

Bei Balkonen/Terrassen die direkt an Balkone/Terrassen andere Wohneinheiten grenzen, werden Sichtschutzelemente mit textiler Bespannung (Farbe nach Vorgaben Architektur) errichtet.

08 AUFZUGE

Barrierefreie Personenaufziige mit einer Durchgangslichte der Tir von ca. 90 / 200
cm.

09 AUSSENANLAGEN

Séamtliche Griinflachen werden humusiert und begriint. Befestigte Wege oder Zufahrten werden asphaltiert,
gepflastert oder mit Rasengittersteinen ausgefiihrt. Alle Privatgarten werden mit Maschendrahtzaun eingezéunt
und erhalten, sofern sie an Allgemeinfldchen der Wohnanlage grenzen, versperrbare Gartentore.
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11 ELEKTROAUSSTATTUNG

Standardausstattung Wohnungen (E-Installation generell unter Putz)

Vorraum: mindestens 1 Lichtauslass, mindestens 1 Schukosteckdose 1-fach, Klingel, Wohnungs-
verteiler, Gegensprechanlage, Medienverteilerdose inkl. 1 Schukosteckdose, Stellantriebe Heiz-
kreisverteiler
Zusatz Penthouse: 1 Schukosteckdose 2-fach

Wohnraum: mindestens 2 Lichtauslass, mindestens 1 Schukosteckdose 1-fach und 2 Schukosteckdosen
2-fach (davon 1 kombiniert mit TV-Anschluss), 1 Telefondose (A1), 1 TV-Anschluss (Magenta), 1
Raumtemperaturregler

Zimmer: mindestens 1 Lichtauslass, mindestens 1 Schukosteckdose 1-fach, mindestens 1 Schukosteck-
dose 2-fach, 1 Leerrohr fir TV-Anschluss, 1 Raumtemperaturregler

Kiiche: mindestens 1 Lichtauslass (bei Wohnungen tber 50 m2), 1 Anschluss E-Herd, je 1 Schukosteck-
dose 1-fach fiir Kiihlschrank, Geschirrspiiler und Dunstabzug, 1 Schukosteckdose 3-fach, 1
Auslass Unterschrankbeleuchtung
Zusatz Penthouse: 1 weitere Schukosteckdose 1-fach fir Mikrowelle, 1 Schukosteckdose
2-fach

Badezimmer: 2 Lichtauslasse davon einer im Bereich des Waschbeckens, 1 Feuchtraum-Schukosteckdose
2-fach, 1 Schukosteckdose Waschmaschine, Abluftanlage nach Erfordernis
Zusatz Penthouse: 1 Schukosteckdose 1-fach fiir Sprossenheizkérper

Toilette: 1 Lichtauslass, Abluftanlage nach Erfordernis
Zusatz Penthouse: Bedarfstaster wenn eigener Liftungsventilator, 1 Spiegelauslass, 1 Schuko-
steckdose 1-fach

Abstellraum: 1 Lichtauslass, 1 Schukosteckdose 1-fach

Balkon/Terrasse: mindestens 1 montierte AuBenleuchte (bei Balkon/Terrasse > 5m2, mindestens 1 Schukosteck-

dose 1-fach)

Innenliegende Sanitdrrdume werden mit einer mechanischen Entliftung ausgefiihrt. Der Dunstabzug in den Kiichen er-
folgt im Umluftbetrieb. Alle Wohn- und Schlafrdume werden gemaB der gesetzlichen Vorgaben mit Rauchwarnmeldern
mit Internalarm ausgertistet. Allgemeinbereiche der Gebdude werden mit Leuchten ausgestattet, die nach Erfordernis
mit Zeit-, Ddmmerungs- und/oder Naherungsautomatik geschaltet werden.
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10 HEIZUNG

Die zentrale Heizanlage der Wohnungen sowie die Warmwasserversorgung wird an das ortliche Fernwarmenetz angeschlossen. Die
Beheizung der Wohnungen erfolgt Uber eine FuBbodenheizung. Zusétzlich wird in jedem Badezimmer ein elektrischer Sprossenheiz-
korper situiert. Alle Wohnungen erhalten Wasser- und W&rmemengenzéahler die seitens der Energielieferanten montiert werden.

12 SANITARAUSSTATTUNG

Die Sanitarbereiche werden entsprechend der Plandarstellung mit Waschbecken, Dusche und Waschmaschinenanschluss ausge-
stattet. Toiletten werden mit Tiefspul-WC, montiert auf Unterputztragsystem mit integriertem Spiilkasten, ausgefihrt. Bei getrennter
Anordnung von Bad und Toilette erhalten die Toiletten ein Handwaschbecken. Zur Anwendung kommt wei3e Marken-Sanitérkeramik
und Marken-Armarturen.

Terrassen erhalten einen frostsicheren Wasseranschluss.

13 KUCHEN

Auf Wunsch untersttitzt der Bautrdger bei der Konzeption, Planung und Organisation einer auf den Grundriss und persoénliche An-
forderungen abgestimmten Kiiche.

DISCLAIMER

Alle Angaben, Berechnungen und Darstellungen in diesem Prospekt wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Plane und Visualisierungen in dieser Unterlage dienen zur Orientierung und sind auf dem aktuellen Stand der Planung. Die dargestellten Bilder dienen nur zur
Veranschaulichung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. Fiir die Richtigkeit von Inhalt wird keine Gewahr tibernommen. Irrtiimer, Druck- und Satzfehler vorbehalten. Der Bautrdger behalt sich im Falle neuer technischer Erkenntnisse, behdrdlicher Auflagen oder einer
optimierten Bauweise Anderungen in der Bauausfiihrung gegeniiber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung vor, wobei die beschriebene Qualitét jedenfalls gewéhrleistet wird. Anderungswiinsche zu beschriebener Ausstattung sowie weitere individuelle Sonderaus-
stattungen sind — soweit technisch und baurechtlich zul&ssig und soweit schutzwiirdige Interessen anderer Eigentiimer nicht beeintréchtigt werden — in Abhéngigkeit des jeweiligen Baufortschrittes — mit Zustimmung des Bautragers méglich. Diesbeziigliche Information
und Beratung erhalten Sie direkt beim Bautréger. HWB 31,57 kWh/m?/a Klasse B f . 0,58
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