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Ein einzigartiges 
Gefühl von 
Wohnen

Mitten in Graz wird hohen Ansprüchen ein moderner Aus-
druck verliehen. In der Marktgasse entsteht ein Wohngefühl 
mit Flair und spürbarem Prestige. Alle Wohnungen bieten 
großzügige, flexible Flächen, die komfortable Annehmlichkei-
ten beherbergen. 

                   avanciert unter allen Gebäuden in der Straße
zum unangefochtenen Blickfang. Die viergeschossige 
Fassade mit zurück gestaffelten Terrassen ist geprägt von 
einer klaren, symmetrischen Gestaltung. Das verstärkt die 
moderne Präsenz des Gebäudes, ohne es dabei aufdringlich 
erscheinen zu lassen.

Großzügige Wohnungsgrundrisse und eine hochwertige Aus-
stattung in moderner Optik machen                      zum Place 
to live, besonders für Menschen mit einem Lebensstil der 
Extraklasse. 
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Eingefasst von einer wertbeständigen, eleganten Archi-
tektur und einem stilvoll angelegten Garten finden hier 
Menschen, die das Außergewöhnliche suchen, ein neues 
Zuhause. Die erstklassige Bauqualität, die hochwertige 
Ausstattung und die Liebe zum Detail machen 
zu einem echten Objekt der Begierde. 
Die Wohnungsgrößen der 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen 
variieren beginnend bei 45 m². Die Wohnungen überzeu-
gen mit einer klugen Raumaufteilung und einer idealen 
Ausrichtung. Großflächige Fenster und großzügige Bal-
kone öffnen die Wohnungen zur ruhigen süd-/westlichen 
Gartenseite, sodass sich                      wie selbstverständ-
lich mit der Umgebung verbindet.

Den Sinn des 
Lebens in den eigenen
vier Wänden spüren
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Am Treffpunkt der Bezirke St. Leonhard und Waltendorf, 
am Fuße des Ruckerlbergs wohnt es sich in Zukunft 
grenzenlos. Das Grundstück in der Marktgasse ist ge-
prägt durch seine hervorragende innerstädtische Lage in 
einer ruhigen Seitengasse der Plüddemanngasse.
Der Standort bietet eine große Auswahl an öffentlichen 
Verkehrsmitteln, mit denen alle Grazer Hot Spots in nur 
wenigen Minuten erreichbar sind. Auch der Weg aus der 
Stadt ins Grüne ist, durch die ideale Verkehrsanbindung, 
rasch möglich.

Ein Haus in dem 
Lebensgeschichten
entstehen



Volksschule	 ca. 150 m 
Billa	 ca. 250 m
Pagro 	 ca. 300 m
Martin Auer	 ca. 300 m
Spar	 ca. 350 m
McDonald‘s	 ca. 350 m
UniCredit Bank	 ca. 350 m 
Lidl	 ca. 350 m
Arzt	 ca. 400 m
Hofer	 ca. 450 m
denn‘s Biomarkt 	 ca. 450 m
dm Drogerie Markt	 ca. 500 m
Lieb Markt	 ca. 550 m
Landesberufsschule	 ca. 550 m
Zahnarzt	 ca. 600 m
Stadtbibliothek Graz Ost	 ca. 700 m 
Schulzentrum St. Peter	 ca. 950 m
Bundesrealgymnasium Petersgasse	 ca. 950 m
Kinderkrippe	 ca. 1.000 m
Tennis Club Waltendorf	 ca. 1.000 m
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„Fortschritt besteht nicht in 
der Verbesserung dessen, 
was war, sondern in der 
Ausrichtung auf das, 
was sein wird.“ Khalil Gibran

Zu einem rundum perfekten Wohngefühl gehört die 
Gewissheit, vernünftig und schonend mit Ressourcen um-
zugehen.                      erfüllt deshalb aktuelle Nachhaltig-
keitsstandards, die für ein langfristiges Wohlbefinden in 
Ihrer Wohnung ausschlaggeben sind. Bei der Errichtung 
wird besonders auf eine umweltschonende Bauweise, 
ausgewählte Materialien und kosteneffiziente Energie-
systeme geachtet. Auch der Komfort und das Raumklima 
profitieren von hochwertiger Bauqualität. Zur nachhaltigen 
Ausstattung zählt unter anderem eine umweltfreundliche 
Heizung mit Fernwärme. Eine zentrale Warmwasser-
aufbereitung ist ebenso garantiert, wie eine hochwertige 
Wärmedämmung. 

© iStock - Vesnaandjic

Zuhause, 
wo Wohnen 
Freude macht
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ZUFAHRT
Lageplan



Wohnen / Essen / Kochen	 28,29 m2

Zimmer 1	 13,39 m2

Zimmer 2	 11,25 m2

Vorraum	 3,26 m2

Gang	 4,01 m2

Bad	 3,76 m2

WC	 1,83 m2

Abstellraum	 1,90 m2

Terrasse 	 15,00 m2

Garten	 114,48 m2

TOP 1	 67,69 m2

TOP 1
Erdgeschoss



Wohnen / Essen / Kochen	 22,40 m2

Zimmer 	 13,71 m2

Vorraum	 5,24 m2

Bad	 4,06 m2

WC	 1,88 m2

Terrasse 	 15,00 m2

Garten	 31,28 m2

TOP 2	 47,29 m2

TOP 2
Erdgeschoss



Wohnen / Essen / Kochen	 45,08 m2

Zimmer 1	 12,50 m2

Zimmer 2	 11,27 m2

Vorraum	 3,79 m2

Gang	 7,23 m2

Bad	 7,05 m2

WC	 1,58 m2

Abstellraum	 2,45 m2

Terrasse 	 15,00 m2

Garten	 220,56 m2

TOP 3	 90,95 m2

TOP 3
Erdgeschoss



Wohnen / Essen / Kochen	 44,50 m2

Zimmer 1	 12,58 m2

Zimmer 2	 11,36 m2

Vorraum	 3,94 m2

Gang	 8,98 m2

Bad	 5,17 m2

WC	 1,55 m2

Abstellraum	 2,77 m2

Balkon	 24,29 m2

TOP 4	 90,85 m2

TOP 4
1. Obergeschoss



Wohnen / Essen / Kochen	 20,04 m2

Zimmer 	 13,54 m2

Vorraum	 5,84 m2

Bad	 4,16 m2

WC	 1,85 m2

Balkon	 8,50 m2

TOP 5	 45,43 m2

TOP 5
1. Obergeschoss



Wohnen / Essen / Kochen	 37,89 m2

Zimmer 1	 14,99 m2

Zimmer 2	 14,28 m2

Vorraum	 8,38 m2

Bad	 6,04 m2

WC	 1,60 m2

Abstellraum	 1,20 m2

Balkon 	 13,00 m2

TOP 6	 84,38 m2

TOP 6
1. Obergeschoss



Wohnen / Essen / Kochen	 44,50 m2

Zimmer 1	 12,58 m2

Zimmer 2	 11,36 m2

Vorraum	 3,73 m2

Gang	 8,98 m2

Bad	 5,17 m2

WC	 1,55 m2

Abstellraum	 2,77 m2

Balkon	 25,15 m2

TOP 7	 90,64 m2

TOP 7
2. Obergeschoss



Wohnen / Essen / Kochen	 19,83 m2

Zimmer 	 12,51 m2

Vorraum	 5,47 m2

Bad	 3,98 m2

WC	 1,67 m2

Abstellraum	 1,60 m2

Balkon	 8,50 m2

TOP 8	 45,06 m2

TOP 8
2. Obergeschoss



Wohnen / Essen / Kochen	 37,89 m2

Zimmer 1	 14,77 m2

Zimmer 2	 14,28 m2

Vorraum	 8,38 m2

Bad	 6,02 m2

WC	 1,58 m2

Abstellraum	 1,20 m2

Balkon 	 13,00 m2

TOP 9	 84,12 m2

TOP 9
2. Obergeschoss



Wohnen / Essen / Kochen	 49,51 m2

Zimmer 1	 12,80 m2

Zimmer 2	 12,07 m2

Vorraum	 4,17 m2

Gang	 5,67 m2

Bad	 7,41 m2

WC	 1,68 m2

Abstellraum	 4,66 m2

Terrasse / Balkon	 36,89 m2

Balkon	 8,50 m2

TOP 10	 97,99 m2

TOP 10
3. Obergeschoss



Wohnen / Essen / Kochen	 34,16 m2

Zimmer 1	 14,66 m2

Zimmer 2	 12,13 m2

Vorraum	 10,17 m2

Bad	 6,21 m2

WC	 1,50 m2

Abstellraum	 1,73 m2

Terrasse 	 23,42 m2

Balkon	 13,00 m2

TOP 11	 81,56 m2

TOP 11
3. Obergeschoss



TIEFGARAGE
Untergeschoss





Ausstattung für
individuelle
Ansprüche

                    beweist Geschmack. Das Niedrigenergie-
haus überzeugt mit attraktiven Materialien, modernen 
Formen und harmonischen Farbwelten, die sich zu einem 
stilvollen und gemütlichen Gesamteindruck verbinden. 
Durch konzeptionelle Lösungen wird der Raum optimal 
ausgenutzt und zur vollen Geltung gebracht. 

In den Wohnräumen und Dielen ist Parkett verlegt. Eine 
Fußbodenheizung in allen Wohnräumen sorgt für behag-
liche Temperaturen und schafft, durch den Verzicht auf 
Heizkörper, mehr Platz und Flexibilität bei der Möblierung. 
Im Zusammenspiel mit dem außenliegenden Sonnen-
schutz ist ganzjährig eine angenehme Temperierung 
sichergestellt. In den Bädern komplettieren Fliesen, Sa-
nitärkeramik und Armaturen von namhaften Markenher-
stellern die moderne Ausstattung der Wohnungen. Gerne 
können Sie auch Ihre individuellen Wünsche einfließen 
lassen. Wir verwirklichen gerne Ihren Wohntraum.

Weitere Details zur Ausstattung und Bemusterung finden 
Sie in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung. 

ENERGIEAUSWEIS
HWB 31,57 kWh/m2/a Klasse B fGEE 0,58

© Adobe Stock - Dariusz Jarzabek

© Adobe Stock - Photographee.eu



Jakominiplatz 12, 8010 Graz
+43 / 316 / 69 82 20 
+43 / 316 / 69 82 20 - 25
verkauf@ventagroup.com
www.ventagroup.com

VENTA CONSULTING GMBH
A
T
F	
E
I 

TREUHÄNDER LT. BTVG
Dr. Christian Frühwirth
Öffentlicher Notar

PLANUNG
Generalplan GmbH
Goethestraße 50
8010 Graz

BAUHERR
Marktgasse 9 Projekt GmbH
Jakominiplatz 12 
8010 Graz

Verkauf und
Projektinformationen

Langgasse 53
8490 Bad Radkersburg

DISCLAIMER

Alle Angaben, Berechnungen und Darstellungen in diesem Prospekt wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Pläne und Visualisierungen in dieser Unterlage die-
nen zur Orientierung und sind auf dem aktuellen Stand der Planung. Die im Prospekt gezeigten Grundrisse und Pläne sind zur Maßabnahme nicht geeignet. Die 
eingezeichneten Möbel, Bepflanzungen, sowie die dargestellten Bilder dienen nur zur Veranschaulichung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. Änderungen von 
Grundrissen und Aussehen sind aufgrund von statischen oder technischen Änderungen möglich, für die Richtigkeit von Inhalt wird keine Gewähr übernommen. 
Irrtümer, Druck- und Satzfehler vorbehalten. 

Der Bauträger behält sich im Falle neuer technischer Erkenntnisse, behördlicher Auflagen oder einer optimierten Bauweise Änderungen in der Bauausführung 
gegenüber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung vor, wobei die beschriebene Qualität jedenfalls gewährleistet wird. Änderungswünsche zu beschriebener 
Ausstattung sowie weitere individuelle Sonderausstattungen sind – soweit technisch und baurechtlich zulässig und soweit schutzwürdige Interessen anderer 
Eigentümer nicht beeinträchtigt werden – in Abhängigkeit des jeweiligen Baufortschrittes – mit Zustimmung des Bauträgers möglich. Diesbezügliche Information 
und Beratung erhalten Sie direkt beim Bauträger. Version 1.0 - 01.04.2021
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