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Zuhause ist dort, wo
sich das Herz wohlfuhlt.
Zuhause ist jener Ort,
den man vermisst,
wenn man fort ist.




Wohnen am
Puls der Zelt!

Das Wohnbauprojekt IMPULS bietet moderne
Eigentumswohnungen in hochwertiger Ausfuhrung
im Herzen von Graz Eggenberg.

Mit Wohn achen ab 37 m? bilden die 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen
das ideale Zuhause, in dem Sie sich von Anfang an wohlfuhlen. Ganz
egal ob Gartenwohnung, Geschosswohnung oder Penthouse: Alle
Wohnungen verfligen tber groRziigige AuRen &chen, damit Sie laue
Sommerabende mit Freunden und Familie voll und ganz geniel3en
kénnen.

Die attraktive Stadtlage und die unmittelbare Nahe zum Auster
Sport- und Wellnessbad sowie zur FH JOANNEUM machen IMPULS
auch fur Studenten zum ultimativen Ruhepol abseits des stressigen
Alltags.

Der Blick ins Griine sowie eine optimale Infrastruktur und beste
offentliche Verkehrsanbindung sorgen fur héchste Wohnqualitat und
beste Mobilitdt — auch ganz ohne eigenem Auto. Viele Menschen
suchen nach genau dieser Kombination. Das Wohnbauprojekt
IMPULS bietet taglich die Mdglichkeit das Beste der Stadt in nur
wenigen Minuten erreichen zu kénnen.

StralRe Janzgasse 22

Bezirk Eggenberg (8020 Graz)

Wohnungsanzahl 18

Frei ache Privatgarten, Balkone &
Terrassen

Ausrichtung Osten & Westen

Heizung Fernwarme

Stockwerke 5

Aufzug Ja

Parkmaoglichkeit Tiefgarage & Zone



Zuhause In
Graz Eggenberg

Stellen Sie sich vor Sie héatten die Wahl: Ein gemditlicher Aus ug in den
Park des Schloss Eggenberg unternehmen, die prachtvollen Pfaue
bestaunen und die Seele baumeln lassen oder doch lieber einen
actionreichen Tag mit Freunden im Auster Sport- und Wellnessbad
zu verbringen?

Eine nicht ganz einfache Entscheidung, oder? Aber keine Sorge,
durch die ideale Lage von IMPULS miissen Sie keine Wahl treffen.
SchlieBlich kénnen Sie beides am selben Tag erleben und erreichen
von lhrer neuen Wohnung aus alles ganz bequem zu FuR.

Eggenberg bietet lhnen vieles rund um Sport, Kultur, Gastronomie
und jede Menge verschiedenster Freizeitaktivitaten.
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Sport, Kultur & Freizeit

Inmitten eines grof3en griinen Parks liegt daSchloss Eggenberg —
die grof3te und bedeutendste barocke Schlossanlage der Steiermark.

Das Schloss zahlt mit seiner erhaltenen originalen Ausstattung,
dem weitldu gen Landschaftsgarten sowie mit den im Schloss

untergebrachten Sammlungen des Universalmuseum Joanneum zu
den wertvollsten Kulturgiitern Osterreichs. Ab 1625 von Fiirst Hans
Ulrich von Eggenberg erbaut, zahlt das Schloss seit dem 1. August
2010 auch of ziell zum UNESCO Weltkulturerbe.

Im Auster Sport- & Wellnessbad  werden nicht nur Schwimmkurse

und Tauchen, sondern auch Wasserspringen, Wasserball und Aqua
Fitness angeboten. Das Wellnessbad der Auster bietet auf mehr
als 2.000 m? jede Menge Platz zum Entspannen, Wohlfuihlen und
Regenerieren.

Das grolRe Freibad der Auster bietet ein 50-Meter-Becken, einen
10-Meter-Sprungturm, 4 Beachvolleyballplatze, ein Kinderareal
mit Motorikelementen und Kinderplanschbecken, Breitwellen-
und Erlebnisrutsche sowie eine Trampolinanlage und geniigend
Ruhezonen.




Investieren Sie In
eine sichere Zukunft!

Mehr denn je und insbesondere in wirtschaftlich herausfordernden Zeiten gelten Immobilien als renditestarke
Wertanlage und sichere Investition in die Zukunft.

-—r
@ Bevdlkerungsentwicklung @ Hohe Lebensqualitat

Seit 2015 ist die Stadt Graz um rund 18.000 Personen Die Landeshauptstadt Graz ist mit deutlichem Abstand
gewachsen, dies entspricht einem Plus von ca. 7 % der die groRte Gemeinde der Steiermark, in der fast 24 %
Grazer Gesamtbevolkerung. Die Tendenz ist steigend. aller Steirer leben. Die Grazer lieben ihre Stadt.

@ Ideale Infrastruktur @ Bildung & Wirtschaft

Egal ob mit Bus, Bim, S-Bahn, Fahrrad oder PKW — wer Graz ist das wirtschaftliche Zentrum der Steiermark
in Graz von A nach B mochte, hat viele Moglichkeiten und Sudosterreichs und ist gleichzeitig auch zentraler
und die nachste Haltestelle ist nie weit entfernt. Standort von Wissenschaft, Forschung und Bildung.

Wohnungen als Investitionsschutz Ein Besuch in Graz
Wohnungseigentum kann sich nicht nur fir professionelle IOhnt SICh Immer
Investoren lohnen, sondern verspricht auch als Mietobjekt in Elne |nveSt|t|0n N
privater Hand regelmafRlige wertgesicherte Einnahmen und Grazer Immoblllen

Schutz vor In ation. .

meistens genauso.
Investieren auch Sie wertrentabel und nachhaltig in eine
Vorsorgewohnung als Absicherung fur die Zukunft, zur
Deckung von Pensionslicken, als Wohnung fir lhre Kinder
oder einfach als klassische Kapitalanlage in einer der

attraktivsten und gefragtesten Stadte der Steiermark. . . N
Die nach Einwohnern bemessen- zweitgrofite

Stadt Osterreichs — ist bei Investoren und

Wieso gerade Immobilien? privaten Anlegern sehr beliebt. Durch die Attraktivitat durch Standortqualitat und GroRe

Immobilien gelten seit jeher als besonders sichere enorm hohe Nachfrage liegen sowohl Die Standortqualitat sowie die WohnungsgroRen sind auch weiterhin  und koénnen in der Regel innerhalb kurzer Zeit vermietet werden.
Kapitalanlage, vor allem bei einem langfristigen Investment. Gewerbeobjekte, insbesondere aber auch das entscheidende Kriterium fiir die Attraktivitat einer Wohnung Insbesondere neue Stadtentwicklungsgebiete scheinen demnach
Wie die letzten Jahre eindrucksvoll bewiesen haben, ist die Wohnbauprojekte im Fokus. und bestimmen sowohl die allgemeine Vermietbarkeit als auch hdohere Preise auf der Basis einer hoheren Nachfrage zu rechtfertigen,
Attraktivitat von Immobilien-Investments weiterhin grof3. das Kaufpreis- und Mietniveau. Wohnungen mit einer ef zienten da sie die oben genannten Vorteile bieten.

Raumaufteilung erfreuen sich einer deutlich héheren Nachfrage



Eggenberg bietet Ihnen DA \ Unfallcankenhaus Graz)
rund um Sport, Kultur ~ (LKH Graz Il)
und Gastronomie jede | “

Menge verschiedenster
Freizeitaktivitaten
sowie eine attraktive
Infrastruktur.
Schulen der Grazer
Schulschwestern
Graz International Bilingual
School - BG GIBS
[ 4
S Volksschule
Schloss Eggenberg \ \
& ASKO Stadion Eggenberg |
Bushaltestelle 40 m
Strafenbahn 70 m
Nahversorgung 450 m
Restaurant 190 m
Volksschule 210 m
Mittelschule 280 m
Schloss Eggenberg 700 m
Auster Bad/Sport 20 m
Kinderspielplatz 350 m
Postpartner 450 m |
Arzt 400 m Nahversorgung
Apotheke 250 m




Angesichts der vielen Vorteile,
die Ihnen die Stadt bietet, ist es
nicht tiberraschend, dass Graz der
weitgrof3ter Hochschulstandort in
terreich ist. Fachhochschulen,
en und Padagogische
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TOP 01
86,79 m?

ERDGESCHOSS
TOP 01 - TOP 02

TOP 02
113,47 m?




86,79 m?

HWB 36,10 kWh/n¥/a fGEE 0,75

Erdgeschoss

Wohnen / Kochen / Essen
Zimmer

Zimmer

Bad

Gang

Abstellraum

Vorraum

WC

Terrasse
Garten

26,47 rh
15,39 nm
14,36 nm
11,00 n¥
9,33 n?
4,20
3,78 m
2,26 m?

16,25 m
83,42 nt

113,47 m?

HWB 36,10 kWh/n¥/a f{GEE 0,75

Erdgeschoss
Wohnen / Kochen / Essen
Zimmer
Zimmer
Zimmer
Gang

Gang

Bad
Vorraum
Abstellraum
wcC

Terrasse
Terrasse
Garten

32,18 rh
17,46 m
11,82 mi
11,74 m
11,36 n¥
9,53 nt
8,76 m?
5,53 m
311m
1,98 ¢

16,82 m
16,66 m
249,01 n?




1. OBERGESCHOSS
TOP 03 - TOP 07




38,75 m?

HWB 36,10 kWh/n¥/a fGEE 0,75

1. Obergeschoss
Wohnen / Kochen / Essen
Zimmer

Bad / WC

Vorraum

Loggia

17,55
11,48 nm
5,57 n?
4,15mM

4,43 nt

69,25 m?

HWB 36,10 kWh/n¥/a f{GEE 0,75

1. Obergeschoss
Wohnen / Kochen / Essen
Zimmer

Zimmer

Vorraum

Bad

Gang

wC

Balkon

21,39 rh
15,45 ni
13,30 ni
6,94 M
6,07 n?
4,67 nt
1,43 m?

12,40 n¥



37,84 m?

HWB 36,10 kWh/n¥/a fGEE 0,75

1. Obergeschoss
Wohnen / Kochen / Essen
Zimmer

Bad

Vorraum

wcC

Balkon

15,48 i
10,55 nt
4,92 m?
4,91 M
1,98 n?

12,40 nt

69,20 m?

HWB 36,10 kWh/n¥/a f{GEE 0,75

1. Obergeschoss
Wohnen / Kochen / Essen
Zimmer

Zimmer

Vorraum

Bad

Gang

wC

Balkon

21,39 A
17,96 ni
11,02 ni
6,94 M
5,82 n?
4,64 nt
1,43 ¢

12,40 n¥



38,75 m?

HWB 36,10 kWh/n¥/a fGEE 0,75

1. Obergeschoss
Wohnen / Kochen / Essen
Zimmer

Bad / WC

Vorraum

Loggia

17,55
11,48 nm
5,57 n?

4,15mM

4,43 nt



2. OBERGESCHOSS
TOP 08 - TOP 12




38,75 m?

HWB 36,10 kWh/n¥/a fGEE 0,75

2. Obergeschoss
Wohnen / Kochen / Essen
Zimmer

Bad / WC

Vorraum

Loggia

17,55
11,48 nm
5,57 n?

4,15mM

4,43 nt

69,25 m?

HWB 36,10 kWh/n¥/a f{GEE 0,75

2. Obergeschoss
Wohnen / Kochen / Essen
Zimmer

Zimmer

Vorraum

Bad

Gang

wC

Balkon

21,39 rh
15,45 ni
13,30 ni
6,94 M
6,07 n?
4,67 nt
1,43 m?

12,40 n¥



37,84 m?

HWB 36,10 kWh/n¥/a fGEE 0,75

2. Obergeschoss
Wohnen / Kochen / Essen
Zimmer

Bad

Vorraum

wcC

Balkon

15,48 i
10,55 nt
4,92 m?
4,91 M
1,98 n?

12,40 nt

69,20 m?

HWB 36,10 kWh/n¥/a f{GEE 0,75

2. Obergeschoss
Wohnen / Kochen / Essen
Zimmer

Zimmer

Vorraum

Bad

Gang

wC

Balkon

21,39 A
17,96 ni
11,02 ni
6,94 M
5,82 n?
4,64 nt
1,43 ¢

12,40 n¥



38,75 m?

HWB 36,10 kWh/n¥/a fGEE 0,75

2. Obergeschoss
Wohnen / Kochen / Essen
Zimmer

Bad / WC

Vorraum

Loggia

17,55
11,48 nm
5,57 n?

4,15mM

4,43 nt



X [ B 3. OBERGESCHOSS
TOP 13 - TOP 15




110,60 m?

HWB 36,10 kWh/n¥/a fGEE 0,75

3. Obergeschoss
Wohnen
Kochen / Essen
Zimmer
Zimmer
Zimmer

Bad

Vorraum

Gang

wcC
Abstellraum

Balkon
Loggia

26,85 nt
22,35 m
15,48 nm
13,14 m
11,96 ni
5,75 m?
5,16 m
4,12 nv
3,03 n¥
2,76 M

12,40 n?
4,11 nt

37,84 m?

HWB 36,10 kWh/n¥/a f{GEE 0,75

3. Obergeschoss
Wohnen / Kochen / Essen
Zimmer

Bad

Vorraum

wC

Balkon

15,48 m
10,55 n
4,92 ¢
491 m
1,98 ¢

12,40 n¥



110,70 m?

HWB 36,10 kWh/n¥/a fGEE 0,75

3. Obergeschoss
Wohnen
Kochen / Essen
Zimmer
Zimmer
Zimmer

Bad

Vorraum

Gang

wcC
Abstellraum

Balkon
Loggia

26,85 nt
22,47 m
17,94 m
11,96 mi
10,88 ni
5,53 ¢
5,16 m
4,12 nv
3,03 n¥
2,76 M

12,40 n?
4,11 nt



4. OBERGESCHOSS
TOP 16




91,56 m?

HWB 36,10 kWh/n¥/a fGEE 0,75

4. Obergeschoss
Wohnen

Kochen / Essen
Zimmer

Zimmer

Zimmer

Bad

Gang

Vorraum

wcC

Loggia
Terrasse
Terrasse

20,27 nt
16,42 n
11,89 nm
11,69 m
11,05 nm
7,45
7,14 nt
3,74m
1,91 n?

5,30 nt
19,54 M
20,46 M

91,91 m?

HWB 36,10 kWh/n¥/a f{GEE 0,75

3. Obergeschoss
Wohnen

Kochen / Essen
Zimmer

Zimmer

Zimmer

Bad

Gang

Vorraum

wC

Loggia
Terrasse
Terrasse

20,27 nt
16,42 m
11,89 ni
11,05 nd
10,63 ni
8,61 n?
7,14 nt
3,86 M
2,04 m?

5,30 nt
18,59 M
22,30 M






TIEFGARAGE & KELLER
Die Zufahrt erfolgt Gber das Nebengebaude.

Ein- und Ausfahrt Tiefgarage
Uber Janzgasse 20 (Servitut)







Werden Sie
Wohntraumbesitzer!

Haftungsausschluss: Diese Broschire ist eine allgemeine Information Uber das Projekt
und bildet keine Vertragsgrundlage. Dargestellte Grundrisse und Ansichten beruhen auf
Daten, die den aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung reprasentieren und die im Zuge
weiterer Planungsphasen variieren kdnnen. Alle gezeigten Ansichten des Gebaudes sowie
der Einrichtung sind Symbolbilder und freie kinstlerische Darstellungen. Der Bautrager
behalt sich im Falle neuer technischer Erkenntnisse, behordlicher Auagen oder einer
optimierten Bauweise, Anderungen in der Bauausfihrung gegeniiber der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung vor, wobei die beschriebene Qualitét jedenfalls gewahrleistet wird.

Anderungswiinsche zu beschriebener Ausstattung sowie weitere individuelle
Sonderausstattungen sind — soweit technisch und baurechtlich zuldssig und soweit
schutzwirdige Interessen anderer Eigentimer nicht beeintrachtigt werden — in Abhéngigkeit
des jeweiligen Baufortschrittes — mit Zustimmung des Bautragers moglich. Information und
Beratung erhalten Sie diesbezuglich direkt bei der VENTA Real Estate Group.

Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Bilder und Inhalte wird keine Haftung
tibernommen. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler. Fotos: Seite 8: Adobe Stock
/ Posztés Janos; Seite 9: Adobe Stock / BalanceFormCreative, sergo321; Seite 10: Adobe
Stock / Przemyslaw Iciak, Seite 11: Adobe Stock / Pavle, balakate, Przemyslaw Iciak; Seite
14: Adobe Stock / aero-pictures.de; Seite 25 & Seite 41: Adobe Stock / Photographee.
eu; Seite 23: Adobe Stock / J.Zhuk; Seite 47: Adobe Stock / FollowTheFlow; Karte: ©
openstreetmap.org, opendatacommons.org, creativecommons.org — Basiskarte und Daten
von OpenStreetMap und OpenStreetMap Foundation. Stand: 28. Oktober 2024

VENTA Consulting GmbH
Jakominiplatz 12, 8010 Graz
0316 /69 82 20
verkauf@ventagroup.com
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